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Faststiallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Skédlderviken 1 intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 19 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 19 maj 2026

Henrik Branstad
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Styrelsen for Brf Skélderviken 1, med séte i Stockholms kommun, fir hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens d&ndamal
ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos

Bolagsverket 2008-09-10.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-10-30.

Foreningens fastighet

Féreningen forvirvade fastigheten Skagern 3 i Stockholm, Arsta. Féreningen blev lagfaren fgare till
fastigheten 2008-03-20. Fastigheten dr upplaten med dganderétt. Den totala tomtarean uppgar till
cirka 7 823 kvm.

Foreningens fastighet bestér av fyra flerfamiljshus med totalt 127 bostadsritter. Den totala boarean
ar 10 653 kvm. [ fastigheten finns 30 extra forrad for uthyrning till de boende. Till fastigheten hor
ett garage med 73 garageplatser och 5 MC-platser. Foreningen disponerar 17 parkeringsplatser pa
gérden varav atta géstplatser.

Liagenhetsfordelning:

40 st 2 rum och kok
47 st 3 rum och koék
16 st 4 rum och kék
24 st 5 rum och kok
Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullvirdesforsiakrad hos Gjensidige Forsikring ASA inklusive ansvarsforsékring for
styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen belastas med kommunal fastighetsavgift gdllande bostidder som for ar 2025 uppgér till

219 tkr. Fastighetsskatt for garage &r for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for garage och uppgér till
66 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde dr 478 600 tkr varav byggnadsvirde 292 600 tkr och markvirde 186 000 tkr.
Virdear ar 2009. Taxeringsvérde for garage uppgar till 6 600 tkr.




Brf Skilderviken 1
Org.nr 769614-0404

Ekonomisk forvaltning
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Foreningen har ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Foreningen har ett avtal om teknisk forvaltning med ADB Fastighetsservice AB.

Ovriga avtal

Nya avtal tecknas vanligtvis vart tredje &r med sedvanlig upphandling frin minst tre anbudsgivare.

Trappstadning

Entrémattor
Avfallshantering
Tradgardsskotsel

Hissar service
Hissar/garagedorr inspektion
Garageport service
Lassystem

Kabel TV/Bredband/IP telefoni
Kommunikationsoperator
Fjéarrviarme

Energistyrning

Fastighetsel

Vatten/avlopp
Fastighetsforsdkring
Lekplatsbesiktning

Smart Trappstdd AB

Hr Bjorkmans Entrémattor AB
Stockholm Vatten AB, Remondis Sweden AB
Tva Smélédnningar AB

Nexima Hiss AB

Kiwa Inspecta AB

TK Elevator

Hellgrens Las AB

Tele 2 AB

Zitius AB

Stockholm Exergi AB
Stockholm Exergi AB

Ellevio AB, Fortum Markets AB
Stockholm Vatten AB
Gjensidige Forsikring ASA
Ackurata

Foreningens underhéllsplan/fond for yttre underhall

Foreningen har uppréttat en underhéllsplan som uppdateras arligen i enlighet med féreningens
stadgar §9. Underhéllsplanen ligger till grund for den éarliga avséttningen till yttre fonden.
Avsittningen dr en omforing mellan fritt och bundet eget kapital och péverkar inte

resultatrakningen.

Utforda storre underhdll och reparationer

2018-2020

Byte av virmevéxlare

Nytt energistyrningssystem
Byte av armatur i trapphusen
Ny fasadbelysning

Installation av fyra laddplatser i garaget

Renovering av grillplats

Uppdatering av lekplats enligt géllande regler

Byte av nddbelysning i garaget

Byte av 7 belysningsarmaturer till LED léngs uppfarten

2021
Byte av lassystem

Byte av resterande belysningsarmatur inomhus
Installation av 12 laddplatser i garaget
Installation av utrustning fér gemensam el
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2022
Obligatorisk Ventilationskontroll —- OVK
Kontroll av rékluckor

2023

Underhall yttre takytor

Stamspolning

Installation av avgasare och filter i virmesystemet

2024

Installation av solceller

Byte av tryckvattenstegringspump for kallvatten

Installation av varmvattenmaitare i varje lagenhet for IMD av varmvatten

2025

Installation av 9 laddplatser i garaget och tva laddplatser pa garden. Uppgradering av 4 gamla platser
Installation av ny garageport

Rengoring av lanterninerna i garaget

Planerade storre investeringar och underhdll

2026:

Installation av franluftsatervinning.

Reparation av pelare samt skydd av fundament till garagevéggar.
Ny underhallsplan dr under utveckling.

2027-2031:
Reparation av vattenintrdngning i garagetak.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1pande utgifter for drift

och underhéll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 12. Réntekostnader fastighetsldn och
rantederivat framgar av not 8.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-14 och pafdljande konstituering haft
foljande sammanséttning:

Ledaméter:

Henrik Brénstad Ordforande
Annika Loftenius Vice ordforande
Johan Axelsson Ekonomiansvarig
Emma Gillmo Sekreterare
Gunnar Magnusson Ledamot

Sven Jonsson Ledamot

Jonas Ljungkvist Ledamot

Lisa Ingestad Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 11 protokollférda sammantréden. For styrelsens ledamdter finns
ansvarsforsékring tecknad med Gjensidige Forsikring ASA. Styrelsearvoden 2025 uppgér till tre
prisbasbelopp exklusive sociala avgifter enligt beslut pa &rsstimman.

Revisor

Jonas Lind Bertéusen Réavisor AB
Valberedning

Eva Sthen sammankallande

Veronica Granath
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Féreningens ekonomi

Arsavgifterna var oforindrade under rikenskapsaret. Frin och med den 1 januari 2025 har foreningen
infort debitering av varmvatten baserat pa individuell métning. Avgiften for forhyrda parkeringsplatser
har hojts under aret. Styrelsen har beslutat att h6ja avgiften fran 1 januari 2026 med 5 procent.

Sent inkomna fakturor

Under ridkenskapsaret har leverantdrsfakturor om cirka 250 000 kr inkommit som avsag kostnader
hinforliga till tidigare &r. Fakturorna hade skickats till fel adress och dirfor inte nétt foreningen i tid.
Kostnaderna har belastat innevarande rakenskapsar, vilket paverkat &rets resultat negativt.

Omléggning 14n

Foreningen har under aret lagt om tvé lan.

I mars lades ett 1&n om till ett belopp om 18 750 000 kr med en bunden rdnta om 2,94 procent och en
bindningstid pa tva ar. Pa detta l&n amorterar foreningen 500 000 kr per ar.

I oktober lades ett 1an om till ett belopp om 13 750 000 kr med en bunden rinta om 2,74 procent och en
bindningstid pa tre ar.

Forverkande av bostadsratt
En bostadsritt har salts pa exekutiv auktion.
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Underhallsplan och K3

Styrelsen har tillsammans med foreningens ekonomiska forvaltare paborjat arbetet med att ta fram en ny
underhallsplan. Underhallsplanen ska ligga till grund for foreningens dvergang till regelverket K3 fran
och med rikenskapsaret 2026.

I styrelsens ekonomigrupp har medverkat Sven Jonsson, Johan Axelsson och Jonas Ljungkvist.
Ekonomigruppen foljer utvecklingen géllande 1an, rdntor, avskrivningar, amorteringar samt storre
kostnader som energi och vatten och sékerstéller pa detta sétt en tillforlitlig ekonomisk forvaltning.

Finansiell strategi

Enligt foreningens ”Anvisningar for finansiering av fastighetslan samt hantering och

placering av likvida medel” efterstravar styrelsen laga rantekostnader med beaktande av trygghet
och riskminimering. Blandning av korta och langa réntebindningar. Den genomsnittliga
bindningstiden for rdntorna bor vara mellan 3 och 5 ar.

Foreningens fastighet
Vattenskador

Foreningen har under aret drabbats av tre mindre vattenskador. Orsakerna har varit en felaktigt monterad
avloppsstam, en lickande diskmaskin samt en skada pé en svetsfog pa virmesystemets stamledning.
Skadorna har &tgérdats.

Garage

Styrelsen har anlitat en byggnadskonsult for att ta fram 16sningsforslag avseende forstarkning och skydd
av de biarande pelarna i garaget. Upphandling av entreprendr for forstarkning och rostskydd av pelarna
har genomforts. Utredning av orsaken till vattenintrdngning vid en av takbalkarna pagar.

Franluftsétervinning
Styrelsen har skrivit avtal med entreprendr for installation av franluftsétervinning i hus 7, 10 och 12.
Investeringen kommer att finansieras med upptagande av nya lan.

Ovrigt
Styrelsen har arrangerat tre gards- och stdddagar/kvéllar for féreningens medlemmar. Under hostens
stdddag genomfordes forrads- och cykelrensning.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 201 (200) medlemmar. Under aret har 6 (6) overlatelser skett. Tva
medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning. En person méste ha minst 10 procents dgande i
en bostad for att riknas som medlem.

Informationskanaler

Informationsansvarig i styrelsen har varit Henrik Bréanstad.

Information till medlemmarna ges via foreningens hemsida www.brfskalderviken.se, via anslag

pa foreningens anslagstavlor i varje port, via e-post utskick till de som anmalt sitt intresse samt i viktiga
drenden via utdelning i medlemmarnas postfack.

For de boende finns dven en interaktiv grupp pa Facebook.

Medlemskap
Foreningen 4r medlem i organisationen Bostadsrétterna, vilket ger styrelse och medlemmar

tillgang till information i form av hemsida och tidningar, juridisk och teknisk radgivning samt fri
utbildning for styrelsens medlemmar. Medlemskapet inkluderar fri hemsida for foreningen.
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TV och bredband
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Foreningen har gruppavtal med Tele2 om leverans av bredband, IP-telefoni och TV till samtliga boende.

Dessa tjdnster ingér i manadsavgiften. Mojlighet finns for medlem att med rabatt kopa till snabbare

bredband ifrdn Tele2 dn det som ingér som standard i gruppavtalet.
Foreningen har ocksa bredbandsuppkoppling via Zitius for de som 6nskar en annan leverantor dn Tele2.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)

Skuldranta (%)

Underhallsfond

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Nettoomsiéttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2025
10 071
-297

2 668
80,53
2,56
9514

832
6 394

7474
234
8,99
191

87,91

2024
9897
73

2 944
80,18
2,64
8543

820
6 565

7674
247
9,36
200

88,17

2023
9903

162
3017
79,73
2,12
7 804

817
6 725

7 862
266
9,62
212

87,20

2022
8 589

479
3335
79,27

1,18
7127

693
6 956

8132
275
11,74
150

85,86

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar

Arets resultat korrigerat med arets avskrivningar.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldréinta

Réntekostnader lan och kostnad réntederivat dividerat med bostadsrittsarea av foreningens fastighet.

Arsaveift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intakter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.
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Réntekanslighet (%)

Foreningens riantebédrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
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Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa hdga avskrivningskostnader vilket har kostnadsforts i bokslutet per
2025-12-31. Foreningens balanserade underskott beror pa storre underhall som inte kunnat aktiveras for

avskrivning.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhéllsbehov.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 327940 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 327 940 000

Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
avgift underhall resultat
53400 8543 893 -303 504
970 490 -897 979

53 400 9514 383 -1 201 483

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att

reservering fond for yttre underhall
iansprak fond for yttre underhall

i ny rdkning dverfores

-1 201 483
-296 997
-1 498 480

1522 000
-428 888
-2 591 592
-1 498 480

Arets

resultat

72511

=72 511
-296 997

-296 997

Totalt

336 306 300

0

-296 997

336 009 303

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

10 071 175
7401
10 078 576

-4 462 311
-752 261
-212 653

-2 973 633

-8 400 858

1677 718

104 404

-2079 119

-1974 715

-296 997

-296 997
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2024-01-01
-2024-12-31

9 897 049
7 591
9904 640

-4 175012
-571 416
-205 030

-2 871786

-7 823 244

2 081 396

186 074
-2 194 959
-2 008 885

72 511

72 511
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanldggningar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2025-12-31

409 018 323
2074 636

0

411 092 959

411 092 959

0

3794 565
20 060

3 814 625

2352075
2352075
6166 699

417 259 658
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2024-12-31

411 553 851
1706 469
221 865
413 482 185

413 482 185

23734
3098 224
42 060
3164 018

2772 283
2772283
5936 301

419 418 486
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 327 993 400 327993 400
Fond for yttre underhall 9514383 8 543 893
Summa bundet eget kapital 337507 783 336 537 293
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1201 483 -303 504
Arets resultat -296 997 72511
Summa fritt eget kapital -1 498 480 -230 993
Summa eget kapital 336 009 303 336 306 300
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 38 750 000 47 375 000
Summa lingfristiga skulder 38 750 000 47 375 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 40 875 000 34375 000
Leverantdrsskulder 319714 225 566
Skatteskulder 16 933 18 947
Ovriga skulder 14 131 500 131413
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 1157208 986 260
Summa Kortfristiga skulder 42 500 356 35737 186

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 417 259 658 419 418 486
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Rapport over forindringar i eget kapital

Likviditetsanalys 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -296 997 72 511

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2 973 633 2 871786

Fordndring skatteskuld/fordran -2014 -11 893

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 2674 622 2932 404

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -281 131 -359 118

Foréndring av kortfristiga skulder 265 183 -334 587

Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 658 674 2238 699

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -584 407 -1 259 060

Kassaflode fran investeringsverksamheten -584 407 -1 259 060

Finansieringsverksamheten

Fordandring av skulder till kreditinstitut -2 125000 -2 000 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -2125 000 -2 000 000
Arets kassaflode -50 733 -1 020 361

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan 5123477 6 143 838
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 16 5072744 5123 477
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningarnas arsredovisningar.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsviarde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning, utan en vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastigheten

Foreningen kopte samtliga andelar i Trelina Caesar ekonomisk férening och Trelina David ekonomisk
forening som tillsammans &dgde fastigheten Skagern 3 i1 Stockholm for 111 197 tkr. Trelina Caesar
ekonomisk forening och Trelina David ekonomisk forening fusionerades med foreningen 2008-01-17
varefter anskaffningsvéardet for andelarna omférdelades till fastigheten. Efter denna atgird motsvarar
fastighetens redovisade varde, vid forvarvstillfallet, marknadsvardet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som Gverstiger det skatteméssiga viardet med 111 197 tkr.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstér
det en skatt. D4 foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden
till 0 kronor.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 10-20 ar
Installationer 10-30 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

2025

Arsavgifter 8 043 627
Hyror forrad 133 078
Hyror p-platser/garage 1 078 485
Elavgifter 543 431
Vattenavgifter 272 555
10 071 176
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2024
8043 627
127 175

1 036 520
689 728
0

9 897 050

I arsavgiften ingér vérme, kallvatten, TV och bredband. Varmvatten och el debiteras separat utifran

individuell forbrukning.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025
Avgift andrahandsupplatelse 7 100
Inkasso- och pdminnelseavgifter 240
Ovriga intikter 60

7 400

Not 4 Driftskostnader

2025
Fastighetsskotsel 98 547
Tradgérdsskotsel 132 648
Stddkostnader/entrémattor 161 700
Snordjning/sandning 202 127
Systematiskt brandskyddsarbete 1313
Serviceavtal 27 836
Hisservice/besiktning/reparationer 142 289
Besiktningskostnader 17 400
Reparationer 405 128
Planerat underhall 232904
Fastighetsel och boendeel 704 199
Uppvéarmning 1333 464
Vatten/avlopp 339223
Avfallshantering 192 183
Forsakringskostnader 188 515
Kabel-TV/bredband 260 258
Forbrukningsinventarier/material 6 058
Ovriga kostnader 16 520

4 462 312

2024
6 690
900

7 590

2024

60 016
159 134
169 728
0

0

20112
177 904
13 875
271 159
135510
780 269
1332 140
372975
189 134
180 873
257 184
53512
1487
4175012
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni
Datorkommunikation
Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Energideklaration

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintékter

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad for fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarde byggnader
Taxeringsvirde mark

2025
66 000
218 948
13 692
2940
102

28 188
20300
296 093
0
11228
7 690
8700
78 379
752 260

2025
176 400
1998
34255
212 653

2025
104 404
104 404

2025
2078 149
970
2079 119

2025-12-31
444 463 990

300 000
444 763 990

-32910 139

-2 835528
-35 745 667
409 018 323

292 600 000
186 000 000
478 600 000

14 (17)

2024
64 000
207 010
12 123
954

0

24 017
24 375
158 811
25531
26 510
8 540

0

19 545
571 416

2024
171 900
0
33130
205030

2024
186 074
186 074

2024
2193984
975
2194 959

2024-12-31

444 463 990
0

444 463 990

-30 104 177

-2 805 962
-32 910 139
411 553 851

273 400 000
207 000 000
480 400 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 1883071 440 890
Ink6p 506 272 1442 181
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 389 343 1883 071
Ingdende avskrivningar -176 602 -110 778
Arets avskrivningar -138 105 -65 824
Utgidende ackumulerade avskrivningar -314 707 -176 602
Utgiende redovisat virde 2074 636 1706 469
Not 11 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 821 881 638 631
Skattefordran 30713 93393
Avrikningskonto forvaltare 1719 704 1348 814
Parkeringsintakter november/december 14 182 15 006
Fastum Fastrintekonto 1 000 966 1 002 380
Bidrag naturvardsverket 136 495 0
Fordran pa leverantor 70 625 0
3794 566 3098 224
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 20 060 42 060
20 060 42 060
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Léngivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2,94 2027-03-19 18 500 000 19 125 000
Nordea 0,80 2026-04-30 26 000 000 26 000 000
Nordea 3,98 2026-04-15 12 875 000 12 875 000
Nordea 2,75 2028-10-16 13 750 000 13 750 000
Nordea 2,67 2027-04-21 8 500 000 10 000 000
79 625 000 81 750 000
Kortfristig skuld 40 875 000 34 375 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar 2026 varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen ldngfristig och styrelsens

beddmning &r att lanen kommer att forlangas vid forfall.

Specifikation kortfristig skuld:
lan som forfaller inom ett &r = 38 875 000 kronor
amorteringar langfristiga lan =2 000 000 kronor
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Not 14 Ovriga skulder

Ovriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Réntekostnader lan
Forutbetalda avgifter och hyror
Overbetalningar avgifter

Not 16 Likvida medel kassaflode

Banktillgodohavanden
Avrdkningsfordran pa Fastum

2025-12-31
131 500
131 500

2025-12-31
266 196
888 382

2630
1157208

2025-12-31
2352075
2720670
5072745

16 (17)

2024-12-31
131 413
131 413

2024-12-31
432072
551498

2690
986 260

2024-12-31
2772283
2351194
5123 477



Brf Skilderviken 1
Org.nr 769614-0404

Not 17 Stillda sikerheter

2025-12-31
Fastighetsinteckningar 116 541 000
116 541 000
Arsredovisningen har beslutats 4 maj 2026.
Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur
Henrik Bréanstad Annika Loftenius
Ordforande
Emma Gillmo Gunnar Magnusson
Johan Axelsson Jonas Ljungkvist

Sven Jonsson

Min revisionsberittelse har ldmnats dag som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
Réavisor AB

17 (17)

2024-12-31
116 541 000
116 541 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Brf Skalderviken 1,
769614-0404

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skalderviken 1, for ar 2025.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver att vi
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtats ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2025-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Skalderviken 1, for ar
2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtats ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av signatur

Ravisor AB
Jonas Lind Bertéusen
Revisor
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