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Styrelsen for Brf Skiilderviken 1, Stockholms kommun. far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2010.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostider 4 medlemmarna till nyttjande utan begridnsning i tiden. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till

bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet
Brf Skilderviken 1 innehar med dganderitt fastigheten Skagern 3 i Stockholm, Arsta. Den totala tomtytan

uppgdr till cirka 7 823 kvm. Foreningen blev lagfaren dgare till fastigheten den 20 mars 2008.

Fastigheten omfattar fyra flerfamiljshus med 127 bostadsldgenheter samt ett garage med 74
parkeringsplatser. Den totala boarean &r cirka 10 654 kvm.

Bostadsférdelning:

40 st 2 rum och kok
47 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
24 st 5 rum och kdk

Fastighetens taxeringsvirde vid rikenskapsarets utgang var

Ar 2010 2009

Mark 57 000 000 kr 46 600 000 kr
Byggnad 156 800 000 kr 109 718 000 kr
Totalt 213 800 000 kr 156 318 000 kr

Skillnaden i taxeringsvidden mellan 4ren beror p4 att fastigheten firdigstilldes under 2009.
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Gjensidige Forsikring. Styrelseansvarsforsikring ingar.

Overlatelser under aret

Ar 2010 2009
Antal dverlatelser 11 20
Genomsnittspris’kvm/kr 37 962 33296
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 april 2010 och pafsljande styrelsekonstituering

bestatt av foljande ledamoter:
Ansvarsomrade

Jonas Orsvirn Ordforande Féreningens hemsida
Helén Johansson Vice ordforande  Garantibesiktningar
Elin G Sekreterare Avtal

Ebro Poulsen Kassor Gérdsgruppen
Carina Loof Ledamot Ekonomi

Olli Hautala Ledamot Ekonomi

Ingemar Johansson Suppleant Fastighet

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen. av styrelsens ledaméter tva i féreninw
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(")vertagan(lem(')'te
Det praktiska 6vertagandet av arbetet och ansvaret fran den tidigare s.k. Byggandestyrelsen skedde vid ett

mote hos Veidekke, den 26 maj 2010 med genomgang och dvertagande av fSreningens samtliga
handlingar.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollfsrda méten. Styrelseutbildning genomfsrdes under tre kvillar
kring manadsskiftet augusti/september.

Arvoden
Arvoden tilf styrelsen utgar enligt beslut pa drsstimman med tva basbelopp plus sociala avgifter, dvs

2 basbelopp 84 800
Sociala avgifter, 31.42 % 26 644
Totalt 111 444

Arvoden kommer att utbetalas efter foreningens arsstémma den 6 aprif 2011,

Revisor
Vald revisor édr Leif Andersson, BoRevision i Sverige AB.

Valberedning

Eva Sthen och Alexander Milinovic

Nyckeltal 2010 2009
Resultatrikning !

Nettoomsittning tkr 7817 6 637
Kostnader for fastighetsforvaltning tkr 2329 2026
Resultat fore finansiella poster tkr 5095 4239
Resultat efter finansiella poster tkr 2385 2196
Balansrdkning

Balansomslutning tkr 451 916 454 623
Eget kapital tkr 332960 330 575
Soliditet % 73.68 72,71
Fastighetslan tkr 115641 116 091
Fond for yttre underhall tkr 537 266
Uppgifter per kvm bostadsyta

Arsavgifter per kvm bostadsyta kr 637 637
Fastighetslan per kvim bostadsyta kr 10 854 10 896

1. De lagre beloppen i resultatrikning for 2009 beror paatt inflyttning i hus | och 2 skedde under april 2009,

Fastighetens tekniska status

;IvsTitang?l-l—fond for yttre underhdll av féreningens hus gors med 271 000 kr (266 000 kr) enligt
féreningens ekonomiska plan.

Foreningens leverantérer

1. Ekonomisk forvaltning UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB
2. Teknisk forvaltning inkl. stidning Driftia Férvaltning AB

3. Sophdmtning. hushallssopor Stockholms Trafikkontor

4. Sophamtning, Svriga sopor Ragn Sells AB

5. Tradgardsskétsel Jan Lindblad (Samhall)

6. Snérojning mm Vivaldi (BMJ Fastighetsserv jan-okt 2010)
7. Parkeringsplatser Q-park AB

8. Entrémattor Initial AB (f.d. Herr Gérman)/%/
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9. Hissar, inspektion Inspecta AB

10. Hissar, jour och reparation Kone Hissar AB

I'1. Garageddrrar Cardo Entrance Solutions AB (f.d. Crawfoord Sverige AB)
12. Kabel TV basutbud Bild AT

13. TV. telefoni och Internet via bredband ~ Zitius AB

14. Fjdrrvirme Fortum Vidrme AB

15. Fastighetsel Fortum Markets

16. Vatten och avlopp Stockholm Vatten AB

17. Fastighetstorsikring Gjensidige Forsikring ASA
18. Bank Swedbank AB

19. Revision Bo Revision AB
Arbetsgrupper

Pa styrelsens initiativ har ctt antal arbetsgrupper bildats for att bereda och genomféra nddvindiga
och/eller 6nskvirda atgarder. Nedan féljer en kort presentation éver sammanséttningen och

verksamheten.

Garantibesiktning och reklamationer
Arbetsgruppen for reklamationer/besiktningar har ansvarat for att sammanstilla och ta fram underlag

infor garantibesiktningen januari 2011 samt sikerstilla att foreningens langsiktiga intressen tillvaratas.
Gruppen har dven hjdlpt till att féra ut information till boende i foreningen. 1 arbetsgruppen sitter Helén
Johansson, sammankallande/ansvarig i styrelsen. Olli Hautala repr fran styrelsen, Susanne Simic
(sekreterare), Carin Cederberg, Lars Hydén och Johan Migi . Gruppen har under aret haft fem méten.
Infér garantibesiktningen har styrelsen anlitat konsult Bérje Mossvall. Borje har deltagit pa ett av
arbetsgruppens moten. Kontakten med Veidekke och Byggpartner har i forsta hand skdtts av styrelsen

Ekonomi
I arbetsgruppen har medverkat Carina L66f, Ebru Poulsen och Olli Hautala. Gruppen har haft fem

arbetsmoten under aret och tre moten hos UBC, foreningens ekonomiska forvaltare samt tre forhandlingar
med Swedbank avseende foreningens langfristiga finansiering.

De viktigaste arbetsuppgifterna, forutom I6pande fakturagranskning och attestering, har varit att
sikerstilla en tillforlitlig ekonomisk forvaltning, gora en budget for ar 2011 och forbereda
arsredovisningen for &r 2010.

Gardsgruppen

Arbetet med ett tiotal medverkande har samordnats av Linda Pettersson, Rebecca Crusoe och Ebru
Poulsen. Gruppens stora uppgifter har varit flyttning av konstverket och komplettering av lekplatsen.

En planteringsgrupp har sett ver vixtligheten och planterat nytt utanfor samtliga portar. Boende har
laimnat 6nskemal om en gemensam uteplats, en s.k. pergola, och gardsgruppen har triffat leverantsrer och
tagit in forslag i detta syfte.

Gruppen har organiserad féreningens vér- och hoststidning med saft. bullar och korvgrillning. | samband
med hosten foreningsdag paborjades upprensning av cykelstill och cykelférrad.

Avtal
Elin Gylder har ansvarat f6r avtal med huvuddelen av foreningens 19 leverantorer. Under ret har tva

leverantorer bytt ut. Se forteckningen ovan.

Fastighet
[ arbetsgruppen har medverkat Ingemar Johansson. sammankallande. Olli Hautala och Helén Johansson.

Gruppen har inspekterat foreningens fastighet tillsammans med Henrik Larsson, Driftia Forvaltning.
For att forcbygga ytterligare inbrottsfrsok har gruppen férberett en upphandling av forstirkningsskydd
for ett antal dorrar i fastigheten.

TV _och bredband
I gruppen har medverkat Olli Hautala och Micke Nyberg. sakkunnig. Gruppen har satt sig i de tvé avtal
som vi har med leverantérerna samt ansvarat for informationen om de tekniska ldsningarna i fastigheten

for de boende.W
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Hemsida
Jonas Orsvirn har haft ansvaret for anskaffandet och vidareutvecklingen av foreningens numera mycket
informativa och estetiskt tilltalande hemsida, ww w.hrishalderviken.se Styrelsens avsikt ir att

kontinuerligt vidareutveckla hemsidan med information om féreningens angeldgenheter och aktiviteter.
Ansvariga for informationen pi hemsidan ir styrelsen.,

Finansiell strategi
Styrelsens ambition for finansiering av foreningens fastighetslan dr att uppna I4ga rintekostnader med

beaktande av trygghet och riskminimering. Andel 13n med kort rénta ska ligga kring 30 %

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Overtagandet av ansvaret fran byggandestyrelsen for den nya boendestyrelsen, utrustning av
foreningslokalen, igdngsittning av ett antal arbetsgrupper, ombyggnad och inhignad av garden inklusive
flytining av konstverket, anldggning av nya lekplatser, byte av leverantdrer i vissa fall, forberedelse for
garantibesikiningen samt den ekonomiska uppfliningen har varit de viktigaste och mest resurskrivande

arbetsuppgifterna under fret. Se vidare arbetsgrupper ovan.

Visentliga hiindelser efter rilkenskapsarets slut
Garantibesiktning av liigenheter och allminna utrymmen, férutom tak och mark som sker senare under

véren, genomfordes under 10 dagar i slutet av januari och i borjan av februari. Féreningen bitraddes av en

konsult.
Upphandling av inbrottsskydd i ytterdSrrar och i forradsddrrar, som gjordes under januari installerades

under februari.
Pa grund av féreningens goda likviditet amorterades fastighetslanet med 2 mkr under januari. Ytterligare

2 mkr kommer att amorteras under varen.
Forhandling avseende omplacering av foreningens fastighetslan inklusive eventuellt byte av bank pagar

sedan slutet av 2010,

Utsikter for 2011
Majoriteten av ekonomiska prognosmakare tror pa en stark tillviixt for svensk ekonomi med snabbt

okande rintor under prognosperioden 2011 — 2013, Styrelsen forhandlar dérfor for nirvarande om att
torsdkra rintekostnaderna med hjélp av s.k. swap-l8sningar for perioden 2011 —2016.

Den inhemska inflationen bedéms hamna vid riksbankens mal, kring 2 % per ar. Foreningen har beaktat
detta i budget for verksamhetséret och tror pa ett fortsatt men lidgre positivt resultat.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att arets vinst Sverfors till nésta irs rakning

Till férfogande for foreningens fSreningsstimma star:

balanserad vinst 2316014

arets vinst 2384 862

disponeras sa att

Till yttre fonden reserveras tkr 271 000
4429 876

i ny rikning 6verfores

Féreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillﬁggsupplysningarm/
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifier

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Rénteintikter

Riéintebidrag

Rintekostnader

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not

S )

6,7

2010-01-01
-2010-12-31

6 789 534
935779
92019

7 817 381

217617
-1 944 132
-134 454
-32 400

-2 328 602

-393 445
-393 445

5095 334
17701
138 942
-2867 115
-2 710 472
2 384 862
0

2 384 862

2009-01-01
-2009-12-31

5869918
767 288
0

6 637 206

-55716

-1 778 117
-154 524
-37 180
-2 025 537

-372900
-372 900

4238769
624 422
592340

-3259 137

-2 042 375

2196 394
-164 101

2032293

6

i
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 5 281382 270 281 775715
Mark 162 236 000 162 236 000
Summa materiella ankiiggningstillgingar 443 618 270 444 011 715
Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar i dotterforetag 8 100 000 100 000
Summa finansiella ankiggningstillgingar 100 000 100 000
Summa anliggningstillgingar 443 718 270 444 111 715
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 74 550 504 791
Hyres- och avgiftsfordringar 50 0
Ovriga kortfristiga fordringar 9 1 287 832 2008 993
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 18 697 154 375
Avrikningskonto férvaltare 4934 775 | 839 892
Summa kortfristiga fordringar 6 315 904 4 508 051
Kassa och bank

Kassa och bank 1 881 877 6 003 135
Summa kassa och bank 1881 877 6 003 135
Summa omsittningstillgangar 8 197 781 10 511 186

SUMMA TILLGANGAR 451 916 051 454 622 90%
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift

Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslin
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fé&r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Garantiférbindelser

12

13
14

327 940 000
53400

266 000
328 259 400

2316014
2384 862
4700 876

332 960 276

115191 000
115 191 000

450 000
1934 070
436 483
57 467
886 755
3764 775

451 916 051

116 541 000

Inga

327940 000
53 400

0

327 993 400

49 721
2032293
2582014
330 575 414

115 641 000
115 641 000

450 000
5225691
533716
1014324
1 182756
8 406 487

454 622 901

116 541 000

lnga%/
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad.
Inkomster och utgifter 4r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna ér

oforindrade jaimfort med foregaende ar.

Fond f6r yttre underhall 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
I balansrékningen redovisas avrikningskonto som en kortfristig fordran.

Viirderingsprinciper
Tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virde nedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det |4gsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan &r beriknade pa tillgngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och skrivs av

enligt en 70-arig progressiv avskrivningsplan.

Fastigheten
Féreningen képte samtliga andelar i Trelina Caesar ekonomisk férening och Trelina David ekonomisk

forening som tillsammans #gde fastigheten Skagern 3 i Stockholm f6r 111 197 400 kronor. Trelina Caesar
ekonomisk forening och Trelina David ekonomisk forening fusionerades med foreningen 2008-01-17,
varefter anskafthingsvirdet for andelarna omfordelades till fastigheten. Efter denna &tgird motsvarar
fastighetens redovisade virde. vid forvirvstillfillet, marknadsvirdet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som Overstiger det skattemiissiga virdet med 111 197 400
kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle silja fastigheten
uppstar det en skatt. D3 foreningen inte har for avsikt att sdlja fastigheten virderas den uppskjutna

skatteskulden till O kronor.

Noter

1 Hyresintiikter 2010 2009
Hyra parkering 38 626 47 174
Hyresintikt garage 734 905 644 803
Hyror f6rrad 111277 75311
Q-Park intikter 50971 0

935779 767 28844
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2 Reparationer och underhall

Reparationer hiss
Hiss, serviceavtal
Hiss, besiktning
Hiss, larmavtal
Lopande reparationer
Tradgardskostnader

3 Driftskostnader

Uppvirmning

El

Vatten
Fastighetsskatsel
Snordjning/sandning
Sophdmtning
Fastighetsforsikring
Stadning Entreprenad
Kabel-TV/Bredband
Forbrukningsinvent.
Forbrukningsmaterial
Tradgardsskotsel
Container/tippavgift
Stadmaterial

Hyra garage & park

4 Administrationskostnader inkl styrelsearvoden

Styrelsearvode

Sociala kostnader arvode, 31.42 %

Arvode forvaltning
Ovriga administrationskostnader
Telefon & porto

2010

1 665

6 450
8302
6447
46 790
147 963
217 617

2010

970 395
185 285
165 215
74 257
50 169
119 890
104 489
109 839
120 651
22 144
4958
14 264

1 177
1300
99
1944 132

2010

0

0
110202
15202
9050
134 454

10

2009

2858
9788
0

0

43 070
0
55716

2009

957916
180 301
139 542
41 496
104 970
117599
47 109
71313
116515
1111
245

0

0

0

0

1778 117

2009

10 000
3142
105 082
36 300
0

154 524

!
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5 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffhingsvirde

Inkop

momsrestitution

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

6 Rintekostnader

Réntekostnader fastighetsian
Kreditivrinta

Rénteswap

Ovriga finansiella kostnader
Rintekost ej avdr

7 Réinteswap

081121.040.0 bind.tid 090108-110108
081121.041.0 bind.tid 090108-120108
081121.042.0 bind.tid 090108-140108

8 Aktier i intressebolag

Réstrittsandel
Skélderviken 1 Parkering AB 100
Uppgifter om organisationsnummer och site:
Org.nr Siite
Skalderviken | Parkering AB 556761-3517  Stockholm

9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Korrigeringar insatser
Overlételseavgift

OKlar investeringsmoms
Hyresfordringar

2010

282 148 615
0
0
282 148 615

=372 900
-393 445
-766 345

281 382 270

156 800 000
57 000 000
213 800 000

2010

1007 786
0

1 857 868
518

943
2867115

Belopp
26.000.000
26.000.000
26.000.000

Antal andelar
1 000

Eget kapital
100 273

2010-12-31

139 285
0

0
1147322
1225
1287 832

2009

0

288 395 000
-6 246 385
282 148 615

0
-372 900
-372 900

281 775 715

109 718 000
46 600 000
156 318 000

2009

1523977
252 644
1481001
1515

0
3259137

Riinta
fast del
2,94%
3,07%
3,42%

Bokfort virde
100 000
100 000

Resultat
77

2009-12-31

1487 322
520 601
1070

0

0

2008 993”)

11
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10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2010-12-31 2009-12-31
Gjensidige Forsikring 0 40 538
UBC Ekonomisk Forvaltning 0 31 166
Bild@Se 0 16 193
Herr Girman entrémattor 0 1794
Upplupna rintebidrag 2315 52930
Upplupna hyresinkomster 16 382 11754
18 697 154 375

11 Férindring eget kapital
Inbetalda  Upplatelse Ovr bundna Balanserat Arets
insatser avgifter fonder resultat resultat
Belopp vid arets inging 327 940 000 53 400 549 721 2 032 293

Disposition av foregaende

ars resultat: 266 000 1 766293 -2032293
Arets resultat 2384 862
Belopp vid irets utging 327 940 000 53 400 266 000 2316014 2 384 862
12 Langfristiga skulder 2010-12-31 2009-21-31
Swedbank rorligt 1dn 3 méan 115 641 000 116 091 000
Avgar kortfristig del av lang skuld -450 000 -450 000
115 191 000 115 641 000
13 Ovriga skulder 2011-12-31 2009-21-31
Veidekke Bostad AB 0 880 907
Momsskuld 57 467 58417
Ovriga kortfristiga skulder 0 75 000
57 467 1014 324
14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2011-21-31 2009-21-31
Virmekostnader 0 118 362
Elkostnader 0 42 783
Vattenkostnad 0 11 000
Forbrukningsmaterial 0 245
Reparationer 0 3221
Upplupna utg.rantor 346 469 474 081
Upplupna styrelsearv 0 13 142
Forskottsbetalda intdkter 540 286 519922

©

886 755 1182 756%’
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Revisorspiteckning

Revisor. HoRevision i Sverige A

Jonas Orsvirn

13






Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Skiilderviken 1
Org.nr 769614-0404

Jag har granskat drsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsritts-
foreningen Skilderviken | for rakenskapsaret 2010. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mi g om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att Jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet fSrsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentli ga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information rakenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, &tgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. J ag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenli g med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Stockholm den 7 mars 2011

[
i
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Leif Anders:
BoRevision AB







