Brf Skalderviken 1 Arsstimma 2019 Stammoprotokoll

Protokoll fort vid ordinarie féreningsstimma i Brf Skalderviken 1
2019-05-09 i Arstaskolan, Arsta

§ 1 Stammans 6ppnande.
Styrelsens ordférande Sven Ekl6f férklarade stamman 6ppnad.

§ 2 val av stammoordférande.
Pelle Lindgren valdes till métets ordférande.

§ 3 Faststillande av dagordning och arbetsordning.
Forslag till dagordning och arbetsordningen for staimman faststilldes.

§ 4 Anmilan av stdmmoordférandens val av protokollférare.
Anna Orsvdrn anmaldes av stimmoordféranden till motets protokollforare.

§ 5 Val av tva justerare och rostriknare.
Carin Cederberg och Nathalie Bothén valdes att tillsammans med ordféranden justera
protokollet samt att tillika vid behov vara rostriknare.

§ 6 Faststallande av rostldngd.

48 rostberdttigade lagenheter fanns representerade pa stimman, ingen fullmakt fanns.
Forteckning upprattades (bilaga 1) och rostkort utdelades. Férteckningen godkidndes som
rostlangd.

§ 7 Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Styrelseordférande informerade att anslag sattes upp i portarna 9 februari och att kallelsen var
distribuerad i allas postfack den 24 april. Motet faststdllde att stamman var behérigt
sammankallad.

§ 8 Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Métesordforanden foredrog forvaltningsberattelsen for 2018 sida for sida, vilken varit
medlemmarna tillganglig i sin helhet fore motet (bilaga 2).

Resultat- och balansrakning och noterna redogjordes.

Sarskild information gavs om restultatrék’ningens not 5 dar man 2016 reserverade 1 000 000 kr
for atgardande av fonsterblecken vilket inte behdvde anvdndas och didrmed &terlades 2017.
Efter genomgdngen faststdlldes att arsredovisningen var féredragen.

§ 9 Foredragning av revisorns berittelse.
Méotesordforanden féredrog vasentliga uttalanden ur revisorns beréttelse (bilaga 3).
Stamman ansag den féredragen.

§ 10 Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning.
Stdmman beslutade att i enlighet med styrelsens forslag faststélla foredragna resultat- och
balansrakningar.
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§ 11 Beslut om resultatdisposition.
Stamman beslutade att faststélla resultatdispositionen dér arets vinst 101 527 dverfors till nasta
ars rakning och yttre fonden.

§ 12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
Stamman beslutade enhilligt att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for foregdende verksamhetsar.

§ 13 Fraga om arvoden till styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar.
Helén Johansson informerade att valberedningen tagit del av organisationen Bostadsritternas
uppgifter om styrelsearvoden och dven arvoden hos andra féreningar av liknande storlek.
Valberedningen konstaterar att styrelsens arvode ligger i linje med dessa. Styrelsen har sedan
beslut pa stamman 2014 tre basbelopp plus sociala avgifter att férdela fritt mellan sig och
valberedningen foreslar att bibehalla det beloppet. Stamman beslutade i enlighet med
valberedningens forslag samt att revisorn arvoderas mot rakning.

§ 14 Motion nr 1 angdende ligenhetsforrad.
Styrelsen foreslar att avsla motionen och stimman anser att motionen i och med sitt yttrande ar
besvarad. Stdmman beslutade att bifalla styrelsen forslag.

§ 15 Motion nr 2 angdende rengéringsmedel vid stidning.
Styrelsen foreslar att anta motionen och stimman anser att motionen i och med sitt yttrande ar
besvarad. Stamman beslutade att bifalla styrelsen forslag.

§ 16 Motion nr 3 angaende dag fér Gards- och stiddagar.

Styrelsen foreslar att anta motionen pa prov under 2019 med efterféljande utvirdering och
stamman anser att motionen i och med sitt yttrande ar besvarad. Stimman beslutade att bifalla
styrelsen forslag.

§ 17 Styrelsens forslag om att stimman beslutar om eventuell ny gdngvig och ny sitthérna i
"Engelska Parken”.

Sven EklI6f berdttade om de gardsutvecklingsmotioner som kom in pa stimman 2016 och som
hanterats av olika arbetsgrupper. Grillplatsen och engelska parken kvarstod efter stimman 2018.
Styrelsen har beslutat att rusta upp grillplatsen med start i slutet av maj manad/baorjan av juni
2019. Da ska dven lekplatsen atgédrdas enligt nya sdakerhetsregler samt den trasiga kantstenen i
slutet av backen. Grillplatsytan kommer utdkas lite och tackas med marksten samt ett L-format
vindskydd. Tva nya fasta grillar med skorsten samt flyttbart méblemang kommer finnas.

Styrelsen har tagit fram tre forslag angdende gangvag och ”"Engelska parken” som presenterats

infor stdamman i en sarskild skrivelse.

a) Inte gbra nagot alls.

b) Anldgga en asnestig (stockar och grus) nerfor sldnten, kostnad 75 000 kr + en p-plats
forsvinner vilket ger ca 5000 kr/ar i minskad intakt + kostnad for att fa asnestigen skottad och
sandad vintertid.

c) Asnestig och tillgangliggora sittytan (Engelska parken) genom rullstols/rullatoranpassad
slinga ner till den. Kostnad 195 000 + en p-plats forsvinner vilket ger ca 5000 kr/&r i minskad
intakt + kostnad for skottning och sandning vintertid.

Under diskussion pa stdmman framkommer ytterligare ett alternativ:
d) Bordlagga till nasta ar nar man ser hur det blir efter att grillplatsen &r klar och hur stort
behovet ar.
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Stdmman gick till beslut med rostningsalternativen att fatta beslut under arets stimma eller
bordldgga till ndsta ars stamma. Stamman beslutade med stor majoritet att bordligga fragan.

§ 18 Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Eva Sthen foredrog valberedningens forslag till val av ledaméter. Stimman beslutade att vilja

foljande personer till styrelsen i enlighet med valberedningens forslag:

Ordinarie ledaméter:

Omval — Carina Lo6f 2ar

Nyval — Stefan Marteleur 2ar

Nyval — Sven Jonsson 2ar

Omval — Sven EkI6f 1ar
Ersattare:

Nyval — Ray Zegarra 1ar

Omval — Ake Waldelius 1ar

Nedanstaende ordinarie ledaméter kvarstar med 1 ar:
Anna Orsvarn
Jan Kemvall

§ 19 Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Stamman beslutade att byta till Borevision som Revisionsfirma med huvudansvarig revisor Erik
Davidsson och Adnin Ali som revisorssuppleant.

§ 20 Tillsdttande av valberedning.
Stamman beslutade att till valberedning omvalja Eva Sthen (sammankallande) och Helén
Johansson.

§ 21 Stdmmans avslutande.

Styrelseordférande forklarade motet avslutat. Avgdende styrelseledaméter samt
stdmmoordforanden avtackades.

Dag som ovan
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Arsstamma 2019

Bilaga 1: Narvarolista tillika rostlangd
Endast en rost per lagenhet.

Bilaga 1

Lagenhetenummer

| Medlem

Marvikvagen 5

122

Lena Eiserman

134 Lamar Johnson
Karin Wallin
141 Sven Eklof
Karin Eklof
144 Johan Axelsson
151 Viveka Hydén
153 Christer Berggren
Barbro Berggren
161 Jorgen Johansson
164 Annika Loftenius
173 Agneta Wallén
174 Jeanette Ekstrom
Mikael Sundin
181 Peter Roaming
182 Cecilia Herbst
183 Henrik Branstad
Tina Ringius
184 Olli Hautala

Marviksvagen 10

204

Gustav Kagesten
Anna Kagesten

221 Margareta Szonyi

241 Magnus Dahlberg

243 Roger Steen

253 Stefan Marteleur

271 Stig Sandstrom
Gunilla Sandstrém

282 Kristina Blom

284 John Fridland

Marviksvdgen 12

302

Veronika Granath

304 Rendon Zegarra Ray Ulises
Elin Sofia Andersson
312 Helén Johansson
321 Mikael Lindgvist
334 Ake Waldelius
Brigitte Waldelius
344 Eva Sthen
Carin Cederberg
353 Jarl Sundqvist
354 Britt-Marie Olsson
361 Jan Kemwall

Mariana Kemwall
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374 Gunnar Ingestad Berggren
382 Asa Magnusson
Marviksvagen 7
411 Nathalie Bothén
414 Emma Fryksmark
423 Ullabritt Ornby
424 Katja Larsson Vestergren

Niklas Smedberg
431 Robert Cameron
Asa Kullvik
434 Carina Loof
441 Eva Aalbu
443 Per Erlandsson
454 Asa Markén
Magnus Berglund
461 Bo Jonsson
463 Margareta Eliasson
464 Lena Astrom
474 Magaly Benson
Kjell Berggren
483 Anna Orsvarn
484 Sven Jonsson

Totalt narvarande:

Varav rostberattigade:

63
48



<

N

]
S
t

i

Brf Skilderviken 1 2 (16)
769614-0404

Styrelsen for Brf Skilderviken 1, Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2018.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet.

Féreningens fastighet
Brf Skilderviken 1 innehar med dganderitt fastigheten Skagern 3 i Stockholm, Arsta. Den totala tomtytan
uppgar till cirka 7 823 kvm. Foreningen blev lagfaren gare till fastigheten den 20 mars 2008.

Fastigheten omfattar fyra flerfamiljshus med 127 bostadsldgenheter. Den totala boarean ir cirka 10 654
m>. I fastigheten finns 28 extra forrad for uthyrning till de boende. Till fastigheten hor ocksa ett garage
med 74 parkeringsplatser. Garagebolaget Skilderviken 1 Parkering AB 4gs av bostadsrittsforeningen. P4
gérden finns 17 parkeringsplatser varav 8 gistplatser och 9 platser for de boende.

Bostadsférdelning:

40 st 2 rum och kok
47 st 3 rum och kék
16 st 4 rum och kok
24 st 5 rum och kék

Fastighetens taxeringsvirde vid rikenskapsarets utgéng var

Ar 2018 2017

Mark 88 000 000 kr 88 000 000 kr
Bvganad *172 614 000 kr *172 614 000 kr
Totalt 260 614 000 kr 260 614 000 kr

*Varav garage 5 258 tkr. (5258 tkr)
Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Gjensidige. Styrelseansvarsforsdkring ingar.

Foreningens stadgar dndrades pa vissa punkter under éret. Stadgedndringarna #r registrerade hos
Bolagsverket.

Overlatelser under aret

Ar 2018 2017
Antal 6verlatelser 9 21
Genomsnittspris kr/m? 55720 61 144



Brf Skalderviken 1 3 (16)
769614-0404

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstaimma den 12 juni 2018 och paf6ljande konstituering den 19 juni
bestatt av foljande ledamdter och ansvars/arbetsomraden:

Namn Ansvarsomrade

Ordinarie ledaméter

Sven Ekiof Ordférande/Teknisk forvaltning/Grannsamverkan/Information
Carina Loo6f Vice ordférande/Kassaforvaltare/Ekonomisk forvaltning
Martin [varsson Sekreterare/Teknisk férvaltning

Jan Kemvall Ekonomisk férvaltning

Anna Orsvam Snordjning/Tradgard/TV & Bredband

Nathalie Bothén Ekonomisk forvaltning/Hissansvarig/fastighetsstddning
Suppleanter

Ake Waldelius Teknisk férvaltning

Mikael Sundin Teknisk forvaltning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit tolv (12) protokollférda méten.

Styrelsen har arrangerat tvd méten for nyinflyttade under 4ret samt tva gérds- och stiddagar for
foreningens medlemmar.

Arvoden

Arvoden till styrelsen utgdr enligt beslut p arsstimman med tre basbelopp plus sociala avgifter.
2018 2017

Tre basbelopp 134 503 kr 134 400 kr

Sociala avgifter 33 406 kr 34 637 kr

Totalt 167 909 kr 169 037 kr

Revisor

Foreningen revisor 4r Margaretha Morén, auktoriserad revisor.

Valberedning
Eva Sthen och Helen Johansson

Underhallsplan och avsittning till underhillsfond (yttre fond)

Foreningen ska enligt stadgarna § 9 upprétta och uppdatera en underhallsplan, samt gora en avsittning till
underhéllsfond for att trygga underhéllet av fGreningens fastighet med tillhérande byggnader. For &ren
2009 och 2010 gjordes avsittning till underhallsfonden enligt foreningens ursprungliga ekonomiska plan.
Frén och med 2011 &r resultat gors avséttning till fonden enligt féreningens underhallsplan. Det betyder
att avséttningen néstan férdubblades fran och med &r 2011. Under &ret har styrelsen i samarbete med var
tekniska forvaltare tagit fram en ny underhallsplan som inte bygger pa schabloner, vilket den tidigare
underhéllsplanen gjorde, utan istallet utgdr frén fastighetens nuvarande tekniska status. Styrelsen har
beslutat att den planen fortsattningsvis ska ligga till grund for foreningens avséttning. Beloppen kommer
att vara négot hogre &n tidigare ar.

Avsétining till underhllsfond &r en balansdisposition, dvs. en omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Se vidare underhéllsfond under Nyckeltal s 6 och
Balansrakning under Eget Kapital sid 10.
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Foreningens leverantérer
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1. Ekonomisk férvaltning Fastum AB

2. Inkasso, for brf och garagebolaget Fastum Collect AB

3. Teknisk forvaltning Cura Férvaltning AB

4. Trappstddning Natura Stadservice Sth AB
5. Sophémtning, hushéllssopor Stockholm Vatten AB

6. Sophdmtning, dtervinningsfraktioner ~ Veolia Recycling Solutions AB
7. Tradgérdsskotsel Elfstrém

8. Snoréjning Svensk Markservice

9. Parkeringsplatser Apcoa AB

10. Entrémattor Initial AB

11. Hissar, inspektion Inspecta AB

12. Hissar, jour och reparation Trygga Hiss AB

13. Inspektion av brandluckor AluVent AB

14. Garageddrrar Trygga Hiss AB

15. Lassystem Larm och Passerkontroll
16. Kabel TV och bredband ComHem

17. Kommunikationsoperatér Zitius AB

18. Fjarrvarme Fortum Vidrme AB (Exergy)
19. Energistyrning Exergy AB

20. Fastighetsel Fortum Markets AB

21. Vatten och avlopp Stockholm Vatten AB

22. Fastighetsforsakring Gjensidige AB

23. Bank Nordea AB

24. Revision Margaretha Morén

Arbetsgrupper

Sammansittningen av styrelsens arbetsgrupper dndrades pa konstituerande méte i juni 2018. Nedan foljer
en kort presentation av den viktigaste verksamheten under aret.

Avtal

Tidskrévande férhandlingarna avseende avtal med foreningens manga leverantdrer har under aret spridits
till arbetsgruppema f6r Ekonomi, Drift- och fastighet och gardsgruppen.

Under éret har nya avtal/upphandlingar skett gillande stadning, sndrdjningen, tradgardsskotsel,
bredband/TV, ldssystem, 4tervinning, energistyring och ekonomisk forvaltning.

Drift- och Fastighet

e Tarbetsgruppen har medverkat Mikael Sundin, Martin Ivarsson, Ake Waldelius och Sven EkISF.

e Nytt tridgardsavtal tecknades med Elfstréms Tridgardsanliggningar AB. Avtalet reglerar skétsel av
samtliga fSreningens grasytor, buskar och héckar, planteringar samt bevattning av krukor och
grésmattan vid véndplanen under juli ménad.

e Nytt avtal har tecknats med Larm- och Passerkontroll i Karrtorp avseende féreningens lassystem.

¢ Nytt avtal har tecknats med ALUVent AB avseende arlig inspektion av brandluckor.

 Ilundercentralen har en virmevixlare bytts ut och kylvattenpumpen har renoverats, d ett lager var

slitet.

® Nytt avtal har tecknats med Exergy avseende energistyrning — dér vi nu ldmnar utetemperaturen som
grund for styrningen och gér dver till inomhustemperatur via ett 30-tal inomhussensorer jémnt

fordelade i husens ldgenheter.

Foreningens lagenheter har tyvérr fortsatt varit utsatta for inbrott, framfor allt i markplanet. Ett arbete
har dérfor fortsatt under aret med uppkédp av sensorstyrd ytterbelysning. Styrelsen har ocksa arbetat
for att starta ”Grannsamverkan mot brott”.

Husens tak har under 2017 inspekterats och en rad mindre fel uppticktes, vilka atgdrdats under 2018.
I lagenhetsforradden i markplan i hus nr 5 har skett en del smirre vattenintréngningar vid rikligt regn,
vilka berodde pa en felaktigt monterad ytterdorr med for 1ag troskel. Felet har dtgdrdat under hdsten
genom att hdja troskel och dorr.
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*  En del storre elarbeten har genomforts under aret; efterdragning av all elinstallation i centraler mm
(10 r efter byggnation). Byte av alla armaturer i trapphusen — 90 st — till LED och sensorstyrning, Ny
fasadbelysning - inbrottsférebyggande i 12:an. Belysning av konstverket i rondellen.

Garaget

Foreningen har beslutat att fran den 1 januari 2019 &verta driften av parkeringsverksamheten fran

foreningens heldgda parkeringsbolag. Alla hyresgéster har meddelats under hdsten. Alla avtal har

nytecknats och externa hyresgaster har sagts upp, eftersom féreningen vill prioritera de egna

medlemmarna,

o Atta nya brandslickare har inkSpts och monterats i garaget for att hoja brandsikerheten.

e Garaget har storstddats under hosten.

e Fyra stycken ladd platser for el- och hybridbilar har installerats under &ret.
Initialt planerades for sex platser men det fanns inte tillrickligt med el framdraget till
installationspunkten, varfor platserna fick reduceras till fyra. Féreningen har sékt och fatt bidrag fran
Klimatklivet med halva installationskostnaden. Kostnaden for ladd platserna kommer att belasta de
personer som forhyr dem.

Fasadfel och felaktigt monterade fonsterbleck.

*  Arbetet med att komma till ritta med den vattenintringning som forekommit vid regn i kombination
med kraftig vind i vissa fonster avslutades under 2017. Mitning av fukthalten i betongviggarna 2018
har inte gett nigra negativa resultat. Eventuella foljdskador har patalats for Veidekke att atgirda —
exempelvis tapetskador. Nagra fonster slipper fortfarande in vatten vid mycket otjanlig viderlek.
Dessa foljs upp i samarbete med Veidekke.

Ekonomi

I arbetsgruppen har medverkat Carina L36f, Jan Kemvall och Nathalie Bothén fram till tidpunkten for

foreningsstdmman.

e Administration av kderna till extra forrad, garage och parkeringsplatser pa garden samt
lagenhetsoverlatelser har gjorts [5pande under Aret.

e Ovriga uppgifter har varit att folja utvecklingen géllande avskrivningar, amorteringar och eventuella
underskott som paverkar féreningen i hog grad. Aven sikerstilla en tillforlitlig ekonomisk
forvaltning, processa en arsredovisning for &r 2018, en budget for 2019 samt en langtidsbudget for
perioden 2020-2022.

e Foreningen har under &ret tagit in anbud fran ett storre antal leverantorer av ekonomisk forvaltning.
Styrelsen valde dock att fortsatta med Fastum, da deras offert bedsmdes som den mest fordelaktiga.

Projekt Gardsutveckling

Under hésten 2016 anlitade styrelsen en brandkonsult som gjorde en utférlig brandskyddsinventering av
samtliga hus och garage. Avvikelser mot brandkrav identifierades inklusive forslag pa atgirder. I
uppdraget ingick &ven att ge rekommendationer for vidareutveckling av féreningens systematiska
brandskyddsarbete, tips och rad for information till medlemmarna. Ett antal &tgirder kunde omhéndertas
omgéende. Ovriga atgirder 4r noterade och har meddelats Veidekke for atgérder fran deras sida.

Forraden har inventerats och en ny férrddsplan har faststillt med en del omflyttningar av funktionerna.
Ny skyltning och inredning i vissa férrad - framfor allt de nya cykelfsrraden.

Planering har fortsatt for en eventuell gangvig fran garden ner genom “Engelska parken” till det nya
cykelhuset, vilket Féreningsstimman 2019 fér ta stillning till om den gingvigen ska genomfdras eller
inte. Planering har dven genomforts f5r upprustning/ombyggnation av grillplatsen samt en viss
ombyggnad av lekplatsen eftersom nya regler krdver okade sdkerhetsavstand.

Tradgardsgrupp
En trddgardsgrupp bestaende av boende finns som tar hand om foreningens blomplanteringar samt
vattning under sommarhalvéret. Gruppen har under &ret fatt en budget de fritt kan styra &ver for
planteringar och annat i féreningens gemensamma ytor.
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Grannsamverkan
Styrelsen har arbetat for att skapa en arbetsgrupp av boende som kan ta ansvar for Grannsamverkan mot
brott. Gruppen har tréffats nagra génger och tva personer har varit pé informationstraff hos polisen.

Hemsida och information

*  Information till medlemmarna ges via foreningens hemsida brfskalderviken.se, via anslag p4
foreningens anslagstavlor i varje port, via e-post utskick till de som anmilt sitt intresse samt i viktiga
fall via utdelning i medlemmarnas postfack. _

*  Genom medlemskapet i Bostadsratterna erhaller styrelsen dvergripande information inom
intresseomradet och medlemmarna tidningen ”Din Bostadsritt” med fyra nummer per ar.
Informationsansvarig i styrelsen har varit Sven EkI6f och Anna Orsvirn.

TV och bredband

Foreningen har slutit gruppavtal med ComHem om leverans av bredband, IP-telefoni och TV till samtliga
lagenheter i foreningen. Detta levereras utan kostnad for de boende.

Foreningen har dock kvar uppkoppling via Zitius for de som 6nskar annan leverantér.

Investeringar

Ett antal mindre investeringar har skett sedan 2009, vilka kostnadsforts i resultatrdkningen for respektive
ar. Under 2018 var de stdrsta investeringarna el laddare i garaget, dversyn av elen, byte av cirka 90
armaturer i trappschakten samt nytt energistyrningssystem.

Finansiell strategi

Enligt fSreningens reviderade ”Anvisningar for finansiering av fastighetslan samt hantering och placering
av likvida medel” efterstrivar styrelsen laga rintekostnader med beaktande av trygghet och
riskminimering. Andel I4n med kort rantebindning bér inte dverstiga 40 %. Den genomsnittliga
bindningstiden for rintorna bor vara mellan 3 och S 4r.

Se vidare visentliga handelser under rikenskapsaret nedan och arbetsgruppen Ekonomi s 4.

Rénteswap

Féreningen har tidigare 4r tecknat tvé rinteswappar, en av swapparna sattes om till ett hypotekslan under
aret. for mer info se not 8. Rintekostnaderna redovisas i resultatrdkningen under raden Réntekostnader
och liknande resultatposter, se not 7 for mer info. Skulden till banken som swapparna &r kopplade till
ligger i balansrikningen under langfristiga skulder, for mer info se not 11. Swapparna har i dagsldget ett
negativt virde om 2,4 Mkr. I dagsléget ér linet och swapparna sikringsredovisade. Detta betyder att lanet
och swappen ses tillsammans. I K2-regleverket har man tydliggjort att sékringsredovisning inte ar tillaten,
dock saknas praxis hur man ska hantera dessa. [ framtiden kan det ske att lanets marknadsvirde ska bokas
upp som en skuld, men att det kommer att reduceras med framtida rintekostnader.

Foreningen kommer inte fornya kvarvarande swapp nér den forfaller utan sitta om den som hypotekslan.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Resultatrikning, tkr

Nettoomsittning 8416 8432 8421 8402 8116
Kostnader for fastighetsforvaltning 3 466 2470 3913 21776 2700
Avskrivningar 2801 2 801 2 801 2 801 2 801
Resultat fére finansiella poster 2 149 3161 1 707 2625 2616
Kapitalnetto 2048 2633 3025 3233 3448
Arets resultat 102 528 -1318 -408 -832

! Progressiva avskrivningar enligt plan 6kade med 5,51 % per ér till och med 2013. Frén 2014 linjéra avskrivningar
enligt plan frén 2014. Se forklaring s12.
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Balansrikning, tkr

Balansomslutning 431 254
Eget kapital 332 809
Fastighetslan, ? 97 000
Soliditet % 77,2
Kassalikviditet % 117
Genomsnittsranta pa fastighetslan % 2,11
Underhallsfond, 3 4375

434916
332 707
100 500
76,5
137
2,62
3794

436 766
332179
101 950
76,1

76

2,97
3224

44] 654
333 497
106 591
75,5
224
3,03

2 665

7 (16)

444 177
333906
108 691
75,2
210
3,17
2117

2 Amorteringar av fastighetslanet har hittills gjorts med 19,5 mkr. Styrelsen héjde den ordinarie amorteringen frén

600 tkr till 1 000 tkr arligen 2016.

3 Avser beloppet efter omforing fran respektive &rs resultat, vilket sker efter beslut pé arsstdmman. Avsittningen

gors enligt foreningens nuvarande underhallsplan.

Uppgifter per m* bostadsvea (10 654 m?) i kr 2018

Arsavgifter 693
Fastighetslan 9105
Réntekostnader 192,2
Uppvérmning 93,1
El 15,9
Vatten och avlopp 19,0
Antal Gverlatelser 9
Genomsnittpris kr/m2 55720

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

2017
693
9433
247,2
89,5
13,3
15,7

21

2016 2015

693 693

9569 10 005

284,3 304,6

91,1 90,3

13,1 12,2

17,6 17,3

20 12

61 144 59 861 51661

Foreningen har satt om ett av lanen under rakenskapsaret.
Férenings stadgar uppdaterades under 2018. De nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-11-

06.

Forindring eget kapital

Inbetalda Upplatelse Ovr bundna Balanserat
insatser avgifter fonder resultat
Belopp vid &rets ingang 327940 000 53400 3794000 391 767
Disposition av féregaende
ars resultat: 581 000 - 52 981
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 327 940 000 53400 4375000 338 786
Resultatdisposition
Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:
balanserad vinst 338786
arets vinst 101 527
Summa tillgéngliga medel 440 313
disponeras sa att
Till yttre fonden reserveras * 688 099
i ny rdkning Sverfores -247 786

* Reserveringen foljer fastighctens nuvarande underhatisplan.

2014
666

10 207
326,0
85,8
13,1
13,9

16
48253

Arets
resultat
528 019

-528019
101 527
101 527

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.
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Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen f5r BRF Skilderviken
1 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen uppriltats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr « forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker  ddrfor  att  foreningsstimman
resultatrdkningen och balansrikningen.

faststiller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt [nternational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ar
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrdckliga och
&ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka
f6rmégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter cller pa fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som innchiller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter cller fel
och anses vara vésentliga om de cuskilt eller tillsammans rimligen
kan fOrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jjag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk nstéllning under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
pd fel, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdimtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fGr mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet

till f61jd av oegentligheter r hdgre dn foren viisentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

+  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningstgirder som #r ldmpliga med hdnsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

utvdrderar jag ldmpligheten { de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet  av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
fSrmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns  en  visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller fSrhallanden géra att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarma, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av 4rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Skilderviken 1 for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till fSreningen enligt god revisorssed
i Sverige och hari 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelscn som har ansvaret f5r forslaget till dispositioner
betrdffande {Oreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn (ill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av fSreningens egna
kapital, konsolideringsbchov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att (Oreningens organisation 4r utformad sd att bokfSringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av [Grvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon 4tgird cller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

pd ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner ay
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittstagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfSrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller fGrlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av fGreningens vinst eller fSriust grundar
sig frdmst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
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jag fokuserar granskningen pd sidana &tgdrder, omriden och
forhdllanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 april 2019

-
i

Nergapcldin Horen

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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