Brf Skalderviken 1 Arsstimma 2017 Stammoprotokoll

Protokoll fért vid ordinarie féreningsstimma i Brf Skilderviken 1, 2017-05-03,
Folkets Hus i Arsta

§1 Stammans 6ppnande
Styrelsens ordférande Sven EkI6f hilsade alla vilkomna och styrelsen presenterade sig fér
stimman. Dédrefter forklarades stimman 6ppnad.

§2 Val av stimmoordforande
Pelle Lindgren valdes till métets ordférande.

§3 Faststéllande av dagordning och arbetsordning
Forslag till dagordning fér stamman faststélldes. Sven féredrog kort arbetsordningen fér métet.

§4 Anmdlan av staimmoordférandens val av protokollforare
Veronika Granath anmaldes av stimmoordféranden till métets protokollférare.

§5 Val av tva justerare och réstriaknare
Carin Cederberg och Britt-Marie Olsson valdes att tillsammans med ordféranden justera protokollet
samt att tillika vid behov vara réstriknare.

§6 Faststdllande av rostlangd

47 medlemmar fanns representerade pa stimman, varav 37 réstberattigade ligenheter, en (1) via
fullmakt. Férteckning upprattades (bilaga 1) och réstkort utdelades. Forteckningen godkindes som
rostlangd.

§ 7 Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Kallelse med forslag till dagordning delades ut till samtliga ligenheter 4-6 april samt anslogs pa
anslagstavlor och hemsida, ca fyra veckor fére métet. Métet faststillde att stimman var behorigt
sammankallad.

§8 Styrelsens arsredovisning

Métesordféranden foredrog forvaltningsberiéttelsen for 2016 sida fér sida, vilken varit
medlemmarna tillganglig i sin helhet fére métet (bilaga 2). Sérskild information gavs om de tva
ranteswapparna féreningen fortfarande har kvar, varav en gar ut 2018 och en 2021. Bankerna
sdtter inte langre om dylika och féreningen avser att sitta om mot vanliga Ian nér de gar ut. Tills
dess finns ndgra bokforingstekniska oklarheter, vilka fortsatt kvarstar. Styrelsen bevakar fortsatt
detta. Kassalikvideten har sjunkit ndgot i jimférelse med tidigare ar pga att stérre amorteringar
gjorts under dret. Efter genomgangen faststalldes att drsredovisningen var féredragen.

§9 Revisorns berittelse
Méotesordféranden féredrog vasentliga uttalanden ur revisorns berittelse (bilaga 3). Stimman
ansdg den foredragen och godkinde féredragningen och revisionsberittelsen lades till

handlingarna. Gﬁ\ /()
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§10 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
Stdamman beslutade enhilligt att faststélla féredragna resultat- och balansrékningar.

§11 Beslut om resultatdisposition

Arsstimma 2017 Stammoprotokoll

Stamman beslutade att i enlighet med styrelsens férslag 6verfora arets vinst 391 767 kronor till

ndsta ars rakning och yttre fonden.

§12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
Stémman beslutade enhilligt att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for féregaende verksamhetsar.

§13 Fraga om arvoden till styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande

verksamhetsar

Styrelsen férdelar fritt tre basbelopp plus sociala avgifter emellan sigi enlighet med beslut pa
stamman 2014. Beloppet foreslogs vara detsamma samt att revisorn arvoderas mot rikning.
Stamman beslutade i enlighet med férslaget.

§14 Motioner

En (1) motion (bilaga 4) har inkommit till stimman avseende kameradvervakning i sop- och

atervinningsrummen. Motion med styrelsens férslag till svar har anslagits pa foreningens hemsida.
Styrelsen dr enig med motion&ren om att det féreligger ett problem med misskotsel i soprummen,
och féreslar att styrelsen far i uppdrag att underséka hur det bist gar att [6sa detta. Styrelsen anser
att motionen i och med sitt yttrande &r besvarad. Stimman beslutade i enlighet med styrelsens

forslag.

§15 Styrelsens forslag till reviderade stadgar

Fordndringar har gjorts i lagen om ekonomiska féreningar under vilken dven bostadsrattsféreningar
lyder vilket innebir att nagra av féreningens stadgar maste justeras och anpassas till ny lagtext.
Detta géller framfor allt avsnittet kring foreningsstimman. Nya lydelserna av de paragrafer som

omfattas av férandringarna delades ut till samtliga medlemmar tillsammans med kallelsen. Ett

andra stémmomote kravs for att besluta om stadgeéndring. Sista meningen i § 24 stroks eftersom
det uppmédrksammades att den felaktigt kommit med. Stimman beslutade enhilligt att godkinna

forslaget till nya stadgar (bilaga 5).

§ 16 Val av styrelseledamoter och suppleanter
Eva Stehn féredrog valberedningens forslag till val av ledaméter. Stimman beslutade att vilja
foljande personer till styrelsen i enlighet med valberedningens forslag:

Ordinarie ledaméter:

Omval - Sven Ekl6f 2ar
Omval — Carina Lo6f 2ar
Omval — Mikael Sundin 1ar
Nyval — Nathalie Bothén | 2 &r
Ersdttare:
Omval — Ake Waldelius | 1 &r
Nyval — Mehran Hejazi 1ar
Nyval — Karolina Brogan | 2 &r
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Nedanstdaende ledaméter kvarstadr med 1 ar:

Ordinarie ledamoter
Jan Kemvall
Veronika Granath

§17 Val av revisorer och revisorssuppleanter
Stamman beslutade att utse BDO med Margaretha Morén som huvudansvarig revisor fram till
slutet av nésta &rsstimma.

§18 Tillsdttande av valberedning
Stamman beslutade att till valberedning vilja om Eva Stehn (sammankallande) och Helén

Johansson.

§19 Stammans avslutande
Avgaende ledaméter avtackades av Sven EkI6f. Darefter tackade métets ordférande alla for aktivt

deltagande och forklarade darefter métet avslutat.

Dag som ovan

Veronika Granath Pelle Lindgren
Stdmmans protokollférare Stammans ordférande

Justeras:

.

/./fj ir. ) -
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Carin Cederberg ritt-Marie Olsson
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Nérvarolista tillika réstlingd

Notera endast en rést per lagenhet, namn i kursiverad stil har ej fatt réstkort
Lagenhets- | Medlem Genom fullmakt till Ligenhets-
nummer nummer
Marviksvigen 5

111

Brogan, Karolina
Siirild, Daniel

141 Ekl5f, Karin
Ekidf, Sven
144 Axelsson, Johan
151 Hydén, Lars
Hydén, Viveka
161 Johansson, JGrgen
Myrman, Ann-Kristin
164 Loftenius, Annika
Fredriksson, Bengt
174 Ekstrém, Jeanette
182 Herbst, Cecilia
183 Branstad, Henrik

Ringius, Tina

Marviksvige

n?

402

Blomgvist, Ingvar
Blomaqvist, Susanne

411 Bothén, Nathalie

434 L&6f, Carina

451 Kihlman, Erika

463 Eliasson, Margareta

464 Astrom, Lena

483 QOsvérn, Anna
Osvdirn, Jonas

434 Jonsson, Sven

Marviksvige

n10

214

Jonerholm, Katarina

253 Marteleur, Stefan
273 Gustafsson, Cecilia
274 Hejazi, Mehran
282 Wikstrém, Robert

Marviksvige

nl2

302

Granath, Veronika

311 Kajsa Eliasson Hedlund Tynelt, Erik 314
Mattias Ostberg

312 Johansson, Helén

314 Hedlund Tynell, Erik

321 Lindqvist, Mikael

334 Waldelius, Ake

344 Cederberg, Carin
Stehn, Evg

354 Olsson, Britt-Marie

361 Kemwall, Jan
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371 Bodin, Clara
373 Laitinen, Pekka
374 Ingestad Berggren, Gunnar
382 Magnusson, Asa
383 Axig, Eva
Axié, Thomas
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Styrelsen fr Brf Skilderviken 1, Stockholms kommun, f3r hirmed avge rsredovisning for
rikenskapséret 2016.

Férvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostédder &4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelse fir 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsligenhet,

Foreningens fastighet
Brf Skiilderviken 1 innehar med 4ganderitt fastigheten Skagern 3 i Stockholm, Arsta. Den totala tomtytan
uppgér till cirka 7 823 kvm. Foreningen blev lagfaren 4gare till fastighsten den 20 mars 2008.

Fastlgheten omfattar fyra flerfamiljshus med 127 bostadsligenheter, Den totala boarean &r cirka 10 654
m?. I fastigheten finns 28 extra forrad for uthyrning till de boende. Till fastigheten hdr ocksé ett garage
med 74 parkeringsplatser. Garagebolaget Skiilderviken 1 Parkering AB #gs av bostadsrittsforeningen. P4
garden finns 17 parkeringsplatser varav 8 glistplatser och 9 platser for de boende.

Bostadsfordelning;

40 st 2 rum och kék
47 st 3 rum och kbk
16 st 4 rum och kék
24 st 5 rum och kik

Fastighetens taxeringsvirde vid riikenskapsarets utging var

Ar 2016 2015

Mark 88 000 000 kr 75 00¢ 000 kr
Byggnad *172 614 000 kr *163 472 000 kr
Totalt 260 614 000 kr 238 472 000 kr

*Varav garage 5 258 tkr. (4472 tkr)

Fastigheten #r fullvirdesfirsiikrad hos Gjensidige. Styrelseansvarsférsikring ingér.
Overlitelser under aret

Ar 2016 2015

Antal Sverlatelser 20 12
Genomsnittspris kr/m’ 59 861 51 661
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 26 april 2016 och pafSljande konstituering den 3 maj
bestdtt av f8ljande ledambter och ansvars/arbetsomraden:

Ansvarsomride

Sven Ekisf Ordfrande Ekonomi/Webbredaktor/Information
Carina L&6f Vice ordférande/

Kassaftrvaltare  Ekonomi
Veronika Granath Sekreterare Tridgard
Jan Kemvall Ledamot Ekonomi /TV
Mikael Sundin Ledamot Fastighet/Bredband
Robert Wikstrdm Ledamot Fastighet
Ake Waldelius Suppleant Fastighet
Katarina Jonerholm Suppleant Avfallshantering, bygglovsfrigor, grdsutveckling

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening,
Styrelsen har under &ret hallit tolv (12) protokollférda méten.

Arvoden

Arvoden till styrelsen utgar enligt beslut p4 arsstimman med tre basbelopp plus sociala avgifter.
2016 2015

Tre basbelopp 132 904 kr 133 504 kr

Sociala avgifter 34252 kr 31328 kr

Totalt 167 156 kr 164 832 kr

Revisor

Foreningen revisor dr Margaretha Morén, auktoriserad revisor, BDO Stockholm AB.

Valberedning
Eva Sthen och Helen Johansson

Underhaillsplan och avsiittning till underhillsfond (yttre fond)

Foreningen ska enligt stadgarna § 9 uppritta och uppdatera en underhallsplan, samt géra en avsittning till
underhdllsfond for att trygga underhéllet av foreningens fastighet med tilihtrande byggnader. For &ren
2009 och 2010 gjordes avsittning till underhallsfonden enligt foreningens ursprungliga ekonomiska plan.
Fran och med 2011 &r resultat gors avsittning till fonden enligt foreningens underhalisplan. Det betyder
att avsitiningen nistan fordubblas frin och med Ar 2011. Avsittning till underhallsfond #r en
balansdisposition, dvs. en omfbring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Se vidare underhéllsfond under Nyckeltal ovan s 3 och Balansrikning under Eget
Kapital 5 9.

Fireningens leverantSrer

1. Ekonomisk forvaltning Fastum AB

2. Inkasso, for brf och garagebolaget Fastum Collect AB

3. Teknisk frvaltning Cura Forvaltning AB

4, Trappstidning Natura Stidservice Sth AB
5. Sophimtning, hushallssopor Stockholm Vatten AB

6. Sophimining, dtervinningsfraktioner ~ Hans Andersson Recycling AB
7. Tridghrdsskotsel MG Qvalitet AB, nytt avtal
8. Snorgjning mm Vivaldi AB

9. Parkeringsplatser Apcoa AB

10. Entrémattor Initial AB

11. Hissar, ingpektion Inspecta AB

12. Hissar, jour och reparation Trygga Hiss AB

13. Garagedbrrar Trygga Hiss AB

14. Kabel TV basutbud Bild AT
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15. Kommunikationsoperatér Zitius AB

16. Fjirrvirme Fortum Virme AB

177, Fastighetsel Fortum Markets AB

18. Vatten och avlopp Stockholm Vatten AB

19. Fastighetsforsikring Gjensidige AB (dec) nytt avtal
20. Bank Nordea AB

21, Revision BDO Sth AB, Margaretha Morén
Arbetsgrupper

Sammanséttningen av styrelsens arbetsgrupper 4ndrades p4 konstituerande méte i maj 2016. Nedan f5ljer
en kort presentation av den viktigaste verksamheten under aret.

Avtal

De mycket tidskrévande forhandlingarma avseende avtal med fSreningens méanga leverantérer har under
dret spridits till arbetsgrupperna for Ekonomi, Drift- och fastighet och gardsgruppen.

Vardia forsiikringar kdptes upp av Gjensidige. Ny upphandling skedde och foreningen tecknade
forsiakring med Gjensidige.

Under éret har #ven nya upphandlingar skett gillande tridgardsskotsel.

Drift- och Fastighetsgruppen inklusive garantibesiktningar

» [ arbetsgruppen har medverkat Mikael Sundin, Ake Waldelius och Robert Wikstrém.

* Nytt trddgardsavial tecknades med MG Qvalitet AB. Avtalet reglerar skétsel av samtliga foreningens
grésytor, buskar och héickar, planteringar samt att skriip plockas vid varje tillsynstillfalle. Tillsyn sker
varannan vecka under perioden april — oktober. Avtalet sades upp i september.

¢ Spolning av stammar har skett under ret i tvd omgangar, d4 en fullstindig stamspolning inte kunde
ske vid forsta tillfillet.

¢ Sparventiler for duscharna har inkdpts och delats ut till samtliga ligenheter.

Kérriktningspilar har malats i kérbanan vid cirkulationsplatsen for okat trafiksikerhet.

e Efter inrddan av drlig inspektion av lekplatsen har staketet runt *innergirden” kompletterats med
ovanpéliggande reglar for att undvika att barn fastnar mellan staketpinnar.

* Foreningens Migenheter har tyviirr varit utsatt for ndgra inbrott i markplanet. Ett arbete har darfor
paborjats under dret med uppkdp av sensorstyrd ytterbelysning, extra fonsterlas och
offertforfragningar pa [igenhetslarm, Styrelsen har ocks4 gjort ett upprop bland de boende for att
starta “Grannsamverkan mot brott™,

*»  Styrelsen har vid flera tillféllen uppmanat medlemmarna till Skat gemensamt ansvar for att kortsiktigt
och langsiktigt minska féreningens underhéllskostnader.

Fasadfel och felaktigt monterades fénsterbleck.

*  Arbetet med att komma till ritta med den vattenintringning, som frekommit vid regn i kombination
med kraftig vind i vissa fonster har fortsatt under aret, Foreningen fick till en ombesiktning av fonster
och fonsterbleck och Veidekke blev i maj i besiktningsrapport dlagda att skyndsamt Atgirda allméint
felaktigt monterade fonsterbleck. Veidekke har under &ret dnnu inte vidtagit dtgdrder men planerar
gora besiktningar i januari 2017. Styrelsen #r allvarligt bekymrad Sver Veidekkes visade brist pa
intresse att snabbt 16sa detta problem I detta drende kdper styrelsen dven in juridisk konsultation.
Sven Eklof och Jan Kemvall har hanterat denna fraga.

Stytelsen har avsatt en miljon kronor i samband med detta problem.
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Ekonomi

[ arbetsgruppen har medverkat Carina L6f, Jan Kemvall och Sven Eklsf.

* Administration av kierna till extra forrdd, garage och parkeringsplatser pa garden samt
ligenhetsdverlatelser har gjorts 16pande under ret.

»  Ovriga uppgifter har varit att f8lja utvecklingen gdllande avskrivningar, amorteringar och eventuella
underskott som paverkar féreningen i hog grad. Aven sikerstilla en tillforlitlig ekonomisk
fOrvaltning, processa en &rsredovisning fér ar 2016, en budget for 2017 samt en langtidsbudget for
perioden 2018-2020,

Projekt Gardsutveckiing

Ombyggnad av rondellen och planteringen utanfdr Marviksvdgen 7 har genomforts under sommaren
enligt den plan som faststiillts av Féreningsstimman 2016,
Pallar f5r vila for uppstillning i portarna har inkopts och placerats ut.

Under hdsten 2016 anlitade styrelsen en brandkonsult som gjorde en utférlig brandskyddsinventering av
samtliga hus och garage. Avvikelser mot brandkrayv identifierades inklusive forslag pa dtgirder.
uppdraget ingick 4ven att ge rekommendationer for vidareutveckling av féreningens systematiska
brandskyddsarbete, tips och rdd for information till medlemmarna. Ett antal atgiirder kunde omhéndertas
omgaende. Ovriga tgiirder éir noterade och behandlas 16pande under 2017,

1 juni 2016 anstkte foreningen om bygglov for uppforande av ett cykelskirmtak for 24 cyklar nedanfr
hus Marviksviigen 5, till véinster om kdrbanan in mot garaget. Den foreslagna placeringen valdes efter att
styrelsen beddmt att inga alternativa placeringar pa innergirden var lampliga utan stdrre ombyggnationer.
Innan bygglovsanstkan skickades in gjordes en grundliggande utredning och initiala kontakter togs med
Stadsbyggnadskontoret for att undersika forutsattningarna for att f& beviljat bygglov som en mindre
avvikelse i forhallande till gillande Detaljplan. Aven valet av cykelskirmtakets utformning (i
naturmaterial med gront tak och liggande tréispaljé) bedémdes vara mycket viktigt for att 6ka chansema
att fa beviljat bygglov. Under hésten har styrelsen haft kontinuerliga och tita kontakter med
Bygglovsavdelningen pa Stadsbypgnadskontoret. Den friamsta orsaken till att beslut i drendet dragit ut pa
tiden &r att foreslagen placering ligger inom ett omrdde som enligt Detaljplanen &r att betrakta som
"naturmarkens karaktdr ska bevaras”, Under hosten har ett flertal kompletterande handlingar skickats in
till Stadsbyggnadskontoret. Bland annat uppger féreningen att inga trid ska fillas,

Hemsida och information

¢ Information till medlemmarna ges via foreningens hemsida skalderviken.bostadsratterna.se, via
anslag pa fireningens anslagstavlor i vatje port, via e-post utskick till de som anmilt sitt intresse
samt i viktiga fall via utdelning i medlemmarnas postfack.

*  Genom medlemskapet i Bostadsritterna crhéller styrelsen dvergripande information inom
intresseomrédet och medlemmarna tidningen ”Din Bostadsritt” med fyra nummer per 4r.
Informationsansvarig i styrelsen har varit Sven EkI6f.

Investeringar

Ett antal mindre investeringar, inhidgnad och ombyggnad av garden, forstirkning av stalddrrar, stlriicke i
backen vid infarten samt LED-lampor i trapphusen och andra forbattringsatgirder for totalt ca 740 000 kr
har under &ren 2009 - 2016 kostnadsfdrts i resultatrikningen for respektive ar.

Négra sttrre investeringar, som har aktiverats i balansrikningen har inte genomforts hittifls.

Finansiell strategi

Enligt freningens reviderade “Anvisningar for finansicring av fastighetslan samt hantering och placering
av likvida medel” efterstriivar styrelsen laga rintckostnader med beaktande av trygghet och
riskminimering. Andel l4n med kort rintebindning bor inte dverstiga 40 %. Den genomsnittliga
bindningstiden f5r réintorna bdr vara mellan 3 och 5 Ar.

Se vidare viisentliga hiindelser under rikenskapséret nedan och arbetsgruppen Ekonomi s 5.
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Rinteswap

Féreningen har tidigare ar tecknat tvé riinteswappar, for mer info se not 8. Réntekostnaderna redovisas i
resultatrikningen under raden Rintekostnader och liknande resultatposter, se not 7 for mer info, Skulden
till banken som swapparmna ir kopplade till ligger i balansrikningen under langfristiga skulder, for mer
info se not 11, Swapparna har i dagsliiget ett negativt véirde om 5,8 Mkr. I dagsliget ér lanet och
swapparna sikringsredovisade. Detta betyder att lanet och swappen ses tillsammans. I K2-regleverket har
man tydliggjort att sékringsredovisning inte dr tillaten, dock saknas praxis hur man ska hantera dessa. 1
framtiden kan de ske att lanets marknadsvirde ska bokas upp som en skuld, men att de kommer att
reduceras med framtida rintekostnader.

Féreningen kommer inte fdmya dessa swappar niir dessa forfaller utan s#tta om dem som hypotekslén,

Flerarsiversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Resultatriikning, thr

Nettoomséitning 8 421 8 402 8116 7 909 7 690
Kostnader for fastighetsforvaltning 3913 2776 2700 2 836 2591
Avskrivningar ' 2 801 2 801 2 801 462 438
Resultat fore finansiella poster 1 707 2 825 2616 4612 4 661
Kapitalnetto * 3025 3233 3 448 3984 4257
Arets resultat -1318 -408 -832 628 403

' Progressiva avskrivningar enligt plan tkade med 5,51 % per & till och med 2013, Frin 2014 linjara avskrivningar
enligt plan frédn 2014, Se forklaring s12.
2 Avser réntenetto inklusive riintebidrag. Réntebidragen var totalt 709 356 kr dren 2009 - 2011,

Balansrékning, tkr

Balansomslutning 436 766 441 654 444 177 446 597 446 955
Eget kapital 332179 333 497 333 906 334738 334 110
Fastighetslan, 4 101 950 106 591 108 691 110291 110 741
Soliditet % 76,1 75,5 75,2 75,0 74,8
Kassalikviditet % 76 224 210 208 160
Genomsnittsrianta pa fastighetslin % 2,97 3,03 3,17 3,61 3,84
Underhéllsfond, * 3224 2 665 2117 1580 1 053

* Extra amorteringar av fastighetslanet har hittills gjorts med 10,7 mkr. Styrelsen hojde den ordinarie amorteringen

frén 450 tkr till 600 tkr Arligen 2014,
3 Avser beloppet efter omfdring frén respektive rs resultat, vilket sker efter beslut pa &rsstdmman. Avséttningen
gbrs enligt foreningens nuvarande underhallsplan. Avstittningen dkar med ca 2 % per r.

Uppgifter per m” bostadsyta (10 654 m*} i kr 2016 2015 2014 2013 2012
Arsavgifter 693 693 666 650 637
Fastighetslan 9569 10 005 10 207 10 352 10394
Rintekostnader 284,3 304,6 326,0 373,9 401,2
Uppvirmning 91,1 90,3 85,8 94,9 77.1
El 13,1 12,2 13,1 15,6 13,9
Vatten och avlopp 17,6 17,3 13,9 18,2 15,6
Antal dverlatelser 20 12 16 18 20

Genomsnittpris kr/m2 59 861 51661 48 253 43 490 41 500
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Férindring eget kapital
Inbetalda Upplitelse Ovrbundna Balanserat
insatser avgifter fonder resultat
Belopp vid 4rets ingdng 327 940 000 53400 2665000 3247104
Disposition av firegdende
ars resultat: 559 000 -150 943
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 327 940 000 53400 3224000 3096161
Resultatdisposition
Till férfogande fér foreningens foreningsstimma star:
balanserad vinst 2280047
drets forlust -1318 280
Summa tillgiingliga medel 961 767
disponeras si ati
Till yttre fonden reserveras * 270 000
i ny rikning tverfres 391 767

* Reserveringen foljer tastighetens nuvarande underhalisplan och tkar med ca 2 % per fr

7(15)

Avrets
resultat
-408 057

408 057
-1318 280
-1 318280

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
RORELSENS INTAKTER

Nettoomsiitining
Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av matericlla anldggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rénteintékter och dvriga liknade resultatposter
Riintekostnader och liknade resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

5,13

7.8

2016-01-01
2016-12-31

7379 388
1041 561
8 420 949

-2524216
-1221 878

-167 156
-2 800 670
-G 713 920

1707 029
3351

-3 028 660
-3 025309

-1318 280

-1318 280
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2015-01-01
2015-12-31

7379388
1022 854
8402 242

-2372211
239177
-164 832

-2 800 670

-5 576 890

2 825352

12324
-3245733
-3 233 409

-408 057

-408 057
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad

Mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernbolag

Summa finansiella anliiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag
Ovriga kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Fastriinteplacering

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa ach bank
Summa oms#ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2016-12-31

271 665 004
162 236 000
433 901 004

100 000
100 000

434 001 004

249 750
154 517
2337998
2742 265

= o

22 347
22 347

2764 612

436 765 616
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2015-12-31

274 465 674
162 236 000
436 701 674

100 000
100 000

436 801 674

252825
90 424

1 096 364
1440112

2 007253
2007 253

1 404 868
3 412121
4 852233

441 653 907



Brf Skilderviken |
769614-0404

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Upplatelseavgift
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

11
12

2016-12-31

327 940 000
53 400
3224 000
331217 400

2280047
-1318280
961 767

332179 167

100 950 000
100 950 000

1 000 000
285 867
133 520
231 446

1985 616

3636 449

436 763 616
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2015-12-31

327 940 000
53 400

2 665 000
330 658 400

3247 104
-408 057
2 839047

333 497 447

105 991 000
105 991 000

600 000
247 400
67 762
234 331
1015967
2 165460

441 653 907
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Bostadsrittsforeningens kassafléde (Belopp i kr)

11 (15)

Not 2016 2015
Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1318280 -408 057
Justeringar for avskrivningar 2 800 670 2 800670
Summa 1 482 390 2392613
Kassaflide fran den lépande verksamheten fore
forindringar av rirelsekapital 1482 390 2392 613
Kassaflode fran foriindringar i rorelsekapital
Okning/minskning av kundfordringar 0 251072
Okning/minskning av kortfristiga fordringar -61 019 41 622
Okning/minskning av leverantdrsskulder 38 467 -53 665
Okning/minskning av kortfristiga skulder 1032523 38 446
Kassaflide fran den 16pande verksamheten 2 492 361 2167944
Finansieringsverksamheten
Minskning/6kning av lingfristiga skulder -4 641 000 -2 100 000
Kassaflide frin finansieringsverksamheten -4 641 000 -2 100 000
Arets kassaflide -2 148 640 67 944
Likvida medel och kortfristiga placeringar vid érets bérjan 4 508 984 4 441 040
LIKVIDA MEDEL OCH KORTFRISTIGA
PLACERINGAR VID ARETS SLUT 2 360 345 4 508 984



Brf Skilderviken | 12 (15)
769614-0404

Noter

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre fSretag (dven kallad K2).

I balansrikningen redovisas avrikningskonto som en kortfristig fordran.

Viirderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet dr inte fremal for avskrivning, utan en eventuell viirdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar viirderas till det ligsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan #r berdknade pa tillgingarnas ursprungliga anskaffningsvérde och har skrivits
av enligt en 70-arig progressiv avskrivningsplan fram till och med 2013. Det betyder att avskrivningarna
har dkat med 5,51 procent per &r.

Fran 2014 skrivs tillgingamna av enligt en linjir avskrivningsplan. Den linjira avskrivningen 4r riknat pa
100 &r frin 2014. Avskrivningsbeloppet kommer att vara 2 800 670 kr arligen.

Kassaflide
Féreningen har ett starkt kassaflode, Rintebetalningarna som 4r den stdrsta kostnaden (utgiften) f6r
freningen har spridits ut dver &ret for att fi en god genomsnittlig likviditet.

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i forhallande till totala tillgangar
Kassalikviditet Omséttningstillgédngar i forhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokfdrd laneskuld i férhallande till bostadsyta

Genomsniitlig skuldrinta Bokfrd riantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i forhallande till bostadsyta.

Fastigheten

Foreningen kdpte samtliga andelar i Trelina Caesar ekonomisk férening och Trelina David ekonomisk
forening som tillsammans dgde fastigheten Skagern 3 i Stockholm fér 111 197 400 kronor, Trelina Caesar
ekonomisk forening och Trelina David ekonomisk férening fusionerades med foreningen 2008-01-17,
varefter anskaffningsvirdet for andelarna omfordelades till fastigheten. Efter denna atgiird motsvarar
fastighetens redovisade viirde, vid forvarvstillfillet, marknadsvirdet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som dverstiger det skatteméssiga viirdet med 111 197 400
kronor, Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skuile silja fastigheten
uppstdr det en skatt, D4 foreningen inte har for avsikt att slja fastigheten viirderas den uppskjutna
skatteskulden till 0 kronor.
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2 Stilllda siikerheter

Panter och dérmed jim{&rliga sikerheter som har
stéllts for egna skulder och avséittningar

Fastighetsinteckning 116 541 000 116 541 000
Summa stillda siikerheter

3 Qvriga rorelseintikter 2016 2015
Hyra parkering 9 st 49 113 49 572
Hyresintikt garage, 74 st 797 400 796 410
Hyror f6rrad, 28 st 122 686 123 068
Apcoa intékter, 7 st 61212 53 104
Andra hands upplatelse 8750 700
El, ej moms 2 400 0
Summa 1041 561 1022 854
4 Driftkostnader 2016 2015
Hiss 60 740 66119
Lépande reparationer 222 113 122 593
Besiktningskostnader 7999 69 063
Fjérrvirme 971 034 962212
El 139 871 129 685
Vatten och avlopp 187 199 183 988
Snoréjning/sandning 65233 101 547
Sophéimtning 136 792 123 524
Kabel-TV/Bredband 75 204 66 692
Trappstddning 139917 126 591
Fastighetsskotsel 145 784 120 844
Tridgardsskdtsel 114 457 65013
Fastighetsforsikring 95 772 91 198
Forbrukningsmaterial 24 384 12 051
Fastighetsskatt 126 658 123 587
Ovrigt 6 059 7503
Summa 2524216 2372211
5 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Arvode ek. forvaltning 106 517 158 834
Ovriga administrationskostnader 87013 66 434
Ovr. frimmande tjénster 15 729 1538
Ovriga forvaitningskostnader 4084 3 966
Telefon & porto 8535 8405
Fonsterbleck 1 000 000 0

Summa 1221878 239177
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6 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa

7 Réntekostnader

Rintekostnader fastighetslan
Riintekostnader rinteswap'
Ovriga finansiella kostnader
Summa

2016

282 148 615
282 148 615

-7 682 941
-2 800 670
-10 483 611

271 665 004

172 614 000
88 000 000
260 614 000

2016

911834
2116426
400

3 028 660
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2015

282 148 615
282 148 615

-4 882 271
-2 800 670
-7 682 941

274 465 674

163 472 400
75 000 000
238 472 000

2015

1301 292
1 943 801

640
3245733

' Kort definition och/eller funktion av swapparna. Beloppet avser priset fir att sukerstdlla réntan p4 en viss nivé.

8 Riinteswap

Affirsdag Riintebindningstid
2012-02-21 2012-02-27 — 2018-04-30
2012-02-21 2012-02-27 - 2021-04-30

9 Aktier i koncernbolag

Ristriittsandel
Skélderviken 1 Parkering AB 100

Uppgifter om organisationsnummer och siite;

Org.nr Siite

Skilderviken 1 Parkering AB 556761-3517 Stockhelm

Ackumulerade anskaffoingsvirden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgéiende ackumulerade anskaffoingsviirden

Utgdende redovisat viirde

Belopp
26 000 000
26 000 060

Antal andelar
1000

Eget kapital
72 524

2016

100 000
100 000

100 000

Riinta
Fast del
3,44 %
3,68%

Bokfirt viirde
100 000
100 000

Resultat
-6 034
2015

160 000
100 000

100 ¢00



Brf Skilderviken 1 15(15)
769614-0404

——
Mw
A Lo VY o = O

Mikael Sundin

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har limnats den ....... foo k.

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor, BDO Stockholm AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Skiilderviken 1
Org.nr. 769614-0404

Rapport em drsredovisningen

Ultatanden

Jag har utidrt en revision av arsredovisningen fur BRF
Skéllderviken | fr ar 2016,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger cn i alla véisentliga
avseenden rétivisande bild av [reningens finansiclla stilllning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat foe
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
fdrenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfise att freningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund f8r attalanden

Jag har utfor revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnitiet "Revisorns
ansvar®. Jag ir oberoende i forhallande till fSreningen enligl
god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ail de revisionsbevis jag har inhtimtat 4r tillrickliga
och lindamalsentiga som grund fir mina uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret ftr att arsredovisningen
uppritias och all den ger cn ritvisande bild enligl
Arsredovisningslapen. Styrelsen ansvarar #ven for den intcrna
kontroll som den bedBmer tir nddviindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fOr
bedimningen av fireningens frméga att fortslitta
verksamheten. Den upplyser, n#r s #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formdgan att fortsitta
verksamheten och att anviinda anlagandet om fortsatt drift.
Antagandet om forisatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om aft avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr alt uppna en rimlig grad av sikerhet om huravida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att JAmna en revisionsberéticlse som innchéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hitg grad av shkerhet, men ar
ingen garanti fir atl en revision som utfbrs enligt ISA och god
revisienssed 1 Sverige alltid kommer ati uppticka en vésentlig
felaktighet om en sAdan finns. Felaktigheter kan uppsta pd
grund av oegentligheter cller fel och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviinias paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grond
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag profcssionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedBmer jag riskerna fir viisentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd

1{2)
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oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifedn dessa risker och
inh@miar revisionsbevis som 4r tillriickliga och #ndamalsenliga
for att utgBra en grund fSr inina uttalanden. Risken fur att inte
uppliicka en viisentlig fetaktighet till Blid av ocgentlighster ir
httgre 4in [6t en vilsentlig felaktighet som beror p4 [el, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fdrfalskning,
avsiktliga utclimnanden, felaktig information eller
4sidostttande av intern kontroll.

= skaffar jag mig ¢n [Orstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fdr min revision for att
utforma granskningsatghrder som &r I4mpliga med hiinsyn till
omstindighelerna, men inte Rir all ultala mig om eflektiviteten i
den intema kontrollen.

* ulvitrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten j styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

+ drar jag cn slutsats om l§mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandel om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen, Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig os#kerhetsfaktor som avser shdana hiindelser clier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens
firmaga at! foris#tta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait
det finns en viisenllig osiikerbetsfaktor, maste jag i
revisionsberiiticlsen fista uppmiirksamheten pd upplysningama
i Arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen. Mina slulsatser bascras pd de
revisionsbevis som inhilmtas fram till datumet Rr
revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller
forhalianden giira att en forening inte l4ngre kan forts4tta
verksamheten.

« utvérderar jag den bvergripande presentationen, strukturen
och innehdlfet i drsredovisningen, diribland upplysningama,
och om érsredovisningen Aerger de underlipgande
transaktionerna och hindelserna pd cl siitl som ger en
riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla takttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifieral.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdsver min revision av &rsredovisningen har jag ven uifért en
revision av styrelsens Rirvalining fbr BRI Skitlderviken 1 for &r
2016 samnt av Rrslaget till dispositioner betr#iffande fireningens
vinst etler frlust,

Jag tillstyrker att foreningssiimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelscn och beviljar styrclscns
ledarndter ansvarsfrihet fUr rakenskapsaret.

Grund fisr uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nfirmare i avsnittet "Revisoms
ansvar". Jag #r oberoende i fSrhallande till Rireningen entigt
god revisorssed i Sverige och har i tvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag hat inhiimiat #r (illrickliga
och #indamélsenliga som grund {6r mina ultalanden,

Styrelsens ansvar

Det tir styrelsen som har ansvaret {or f¥rslaget till dispositioner
bewrdffande freningens vinst cller Brlust. Vid firslag till
utdelning innefattar detta bland annat cn beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i bvrigt.

Styrelscn ansvarar fsr foreningens organisalion och
firvaltningen av fureningens angeligenheter, Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedtma foreningens ekonomiska
situation och aft tillsc att foreningens organisation dr utformad
s4 att bokforingen, medelsfdrvaliningen och fisreningens
ekonomiska angeléigenheter i Bvrigt kontrolleras pa ctt
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av Rirvaliningen, och dinned
mill uttalande om angvarsfrihet, &r all inhmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 1 ndgot viisentligl avseende:

« foretagit nigon 8lghrd eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan firanleda crsitiningsskyldighet mot
[Breningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tilltmpliga delar av lagen om ckonomiska Rireningar,
arsredovisningslagen cller stadgama.

Milt mé! betriiffande revisionen av fBrsiaget till dispositioner av
{Breningens vinst eller fBrlust, och diirmed miit uitalande om
detta, 4r att med rimlig grad av stikerhel beddma om frslaget 4r
forenligt med bostadsrlittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av s#kerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer alt uppticka atgérder eller frsummelser som kan
Ioranlceda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
frslag till dispositioner av fBreningens vinst eller fUrlust infe dr
forenligt med bostadsriitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omd8me och har cn professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och frslaget till dispositioner av fireningens
vinst eller fUrlust grundar sig frfimst pé revisionen av
rilkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatglirder som

2(2)

ulftrs baseras pd min professionella bedmning med
utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det inncbér att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgiirder, omraden och
forhallanden som dr véisentliga for verksamheten och dér avsteg
och dverirddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna Atghirder och andra forhillanden som
ir relevanta for mill vilatande om ansvarsfrihet, Som underlag
fsr mitt uttalande om styrelsens forslag tiHl dispositioner
betrtiffande freningens vinst eller Briust har jag granskat om
firslaget 4t Rirenlipt med bostadsritislagen.

Stockholm den '141 ﬂf M m / '),
Nargariin, s

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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Motion
Kameradvervakning i sop-och atervinningsrummen

Trots tydliga skyltar, information fran styrelsen pa arsmdten och stdddagar samt via mail, &r
det &ndd en del av foreningens medlemmar som ignorerar instruktionerna om hur man ska
hantera sina sopor och om vad som fir kastas i sop- respektive atervinningskérlen. Man
dumpar avfall pa foreningen, som man sjilv har ansvar for att fora till soptippen, si som
exempelvis el-artiklar, mébler, gamla julgranar. Man fyller kirlen med kartonger som inte
slagits ihop, slénger pasar med sopor osorterade i kéirlen och bryr sig inte om att ta upp sopor
man tappar pa golvet.

Allt detta skapar merkostnader for freningen, merkostnader som betalas av alla oss som bor
hir. Styrelsen medlemmar har dock regelbundet sjélva forslat dumpade sopor till soptippen
for att halla kostnaderna nere. Det hedrar styrelsen men &r inte en hélibar ordning i lingden.

For att f& bukt med problemet kan man tiinka sig exempelvis sérskilda bemannade
dppethdilstider for dtervinningsrummen. Men eftersom en sadan 16sning &r mycket mera
krévande att genomfdra och uppratthalla foreslér jag istillet att foreningen testar
kameradvervakning.

Kameradvervakning kan fSrstas upplevas som integritetskrinkande. Ingen vill ghrna bli
filmad. Men visar det sig att problemet med soporna minskar, tack vare den avskrickande
effekt som kamerorma forvéintas ge, anser jag att fordelarna i detta fall viger tyngre 4n
nackdelarna. Kostnaden f&r inkdp och installation av kameravtrustning torde ocksa betalas
tillbaka genom minskade merkostnader for véra SOpor.

Det kréivs inte ndgot tillstdnd frin Lansstyrelsen for kameradvervakning av platser dit
allménheten inte har tilltréide, vilket 4r fallet med véra sop- och dtervinningsrum eftersom
dessa ska vara lasta. Men den som bedriver kameragvervakning av en plats dit allménheten
inte har tilltride ska se till att;

»  Overvakningen sker endast for scrskilda och berdttigade dndamal;

o Andamdien med dvervakningen ska dokumenteras;

e Overvakningen inte sker i storre omfattning dn vad som behovs for att tillgodose

dndamdlen med overvakningen.

Den som bedriver ivervakning (i detta fall styrelsen) ansvarar for att den dr laglig.
(Kélla: Datainspektionen)

Med hinvisning till ovanstaende foreslar jag dérfor

- att stimman ger styrelsen i uppdrag att, efter sedvanlig offertfSrfiigan, genomfora inkdp och
installation av ¢vervakningsutrustning till samtliga sop- och dtervinningsrum. Detta under
{Srutsittning att inkdpet inte 4r férenade med hogre kostnader 4n vad som kan anses vara
rimliga i forhaliande till den forvintade nyttan.

Carin Cederberg, Marviksvigen ]2

Styrelsens yttrande:
Styrelsen &r enig med motiondren om att det foreligger ett problem med misskétsel i
soprummen, vilken styrelsen forsokt komma till ritta med genom information. Denna
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information kan forbéttras i sjslva soprummen, men dar avvaktar styrelsen en omflyttning av
soputrymmena.
Denna misskotsel skapar irritation, stor trevnaden och fororsakar besvér och kostnader.

Nuvarande regelsystem for kameradvervakning ér foljande;

- Den som vill kameradvervaka en plats dit allménheten inte har tilitriide maste se till att
Gvervakningen #r tilldten, det vill siga utforma Gvervakningen sé att den foljer
kameradvervakningslagens bestdmmelser.

Lagen ger tvd méjligheter nér det géller kameraGvervakning av platser dit allménheten inte
har tilltréde. Den ena, som torde bli den vanligaste, #r att dvervakningen sker efter en
tillimpning av dverviktsprincipen, vilket innebar att kameragvervakningen &r tilliten om
dvervakningsintresset viiger tyngre n den enskildes intresse av att inte bli vervakad.

Den andra méjligheten 4r att den som ska &vervakas lamnar sitt samtycke till 6vervakningen.
Datainspektionen har hand om den operativa tillsynen av kameravervakning av platser dit
allménheten inte har tilltrade.

Bostadsréttsforeningen har alltsa att ta stéllning om Gvervakningsintresset viiger tyngre 4n den
enskildes ritt att inte bli dvervakad eftersom det inte #r rimligt att tinka sig att alla boende
kommer att ldmna sitt personliga samtycke.

Styrelsen har efter diskussion kommit fram till att se dver motiondrens forslag for att se om
det dr praktiskt och ekonomiskt méjligt att infora foreslagen kameragvervakning i ett eller
flera sop- eller atervinningsutrymmen. Bostadsrittsforeningen har ocksa att ta stilining till om
Gvervakningsintresset viger tyngre #n den enskildes rétt att inte bli Svervakad.

Styrelsens forslag till beslut:
Styrelsen foreslar stimman att i enlighet med styrelsens yttrande och avsikt att utreda fragan
anse motionen besvarad.
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Revision av stadgarna m a a féréndringar i lagen om ekonomiska
foéreningar

FORENINGSSTAMMA
20§

Ordinarie foreningsstimma ska héllas en gdng om 3ret fore juni madnads utgang.

Extra stamma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra stamma ska dven hallas nir revisor
eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande
av drende som &nskas behandlat pd stimman,

Information om tidpunkt fér foreningsstimman anslas pa hemsida och anslagstavlor senast tre (3)
manader innan stimman. Kallelse till foreningsstdmma ska tillstéllas medlemmarna genom utdelning
i postfacken, pd anslagstavlan samt p3 féreningens hemsida. Kallelse till stimma ska tydligt ange de
arenden som ska férekomma pa stimman.

Nuvarande: Kalielse far utfardas tidigast fyra veckor fire stimma och ska utfirdas senaste tva veckor
fére ordinarie stamma och senast en vecka fére extra stimma.

Ny: Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore féreningsstimman.

24§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt
har de tillsammans endast en gemensam rost. Innehar en medlem mer n en bostadsritt i
féreningen har mediemmen dnda endast en rost. Rostberdttigad &r endast den mediem som fullgjort
sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen vid tidpunkten fér stimman. Se iven § 7, sista stycket.

Nuvarande: Medlem fér utdva sin réstritt genom ombud som antingen ska vara medlem i
féreningen, make elier sambo. Ombud ska firete skriftlie och dagtecknad fullmakt. Ombud fr inte
féretrdda mer iin en medlem.

Ny: Medlem far utéva sin réstrétt genom ombud som antingen ska vara annan medlem i
féreningen, medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo, féréidrar, syskon, myndigt
barn, annan nérstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen i féreningens hus eller god
man. Ombud ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt i original. Ombud far inte
foretrdda mer dn en medlem. Medlem f&r medfora hogst ett bitride. Bitridets uppgift ir att vara

medlemmen behjilplig. Bitride har yttranderitt. Ombud-och-bitride fir-endast vararannan
medlem;

Omrostning vid féreningsstdimma avseende val sker 6ppet om inte ndrvarande rostberattigad
pakallar sluten omréstning. Vid lika réstetal avgérs personval genom lottning, medan i andra fragor
géller den mening som bitrids av ordféranden vid stimman.

De fall — bland annat frdga om dndring av dessa stadgar ~ dar sdrskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrittslagen.
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Ny: Féreningsstimman fir besluta att den som inte ir medlem ska ha rétt att nirvara eller pa
annat sitt fdlja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det
beslutas av samtliga rstberittigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman,

31§

Det &ligger styrelsen att bland annat att:

1.

féra forteckning over bostadsrattsféreningens medlemmar (medlemsférteckning} samt
férteckning Gver de lagenheter som &r upplatna med bostadsratt (lagenhetsforteckning).
avge redovisning dver férvaltningen av féreningens angeligenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehdlla beréttelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under dret
(resultatrakning) och fér stéllningen vid rikenskapsarets utgéng (balansrékning),

uppritta budget for det kommande riakenskapsaret,

minst senast sex veckor fore den féreningsstimma, pd vilken arsredovisningen och
revisorernas berittelse ska framliggas, till revisorerna lamna arsredovisningen fér det
forflutna rikenskapsaret samt att

Ny: att senast tv veckor fére ordinarie féreningsstdmma hélla drsredovisningen och
revisionsberdttelsen tillginglig

protokollféra alla sammantriden. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestammer samt forvaras pd
betryggande satt.

Ny: om féreningsstimman ska ta stillning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste
det fullstindiga forslaget hallas tillgéngligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen
fram till féreningsstimman. Om mediem uppgivit annan adress ska det fullsténdiga
forslaget istéllet skickas till medlemmen.



