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Styrelsen for Brf Skilderviken 1, Stockholms kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2015.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan begréinsning i tiden. Upplatelse fér dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslédgenhet.

Foreningens fastighet
Brf Skilderviken 1 innehar med dganderitt fastigheten Skagern 3 i Stockholm, Arsta. Den totala tomtytan
uppgér till cirka 7 823 kvm. Foreningen blev lagfaren dgare till fastigheten den 20 mars 2008.

Fastigheten omfattar fyra flerfamiljshus med 127 bostadsldgenheter. Den totala boarean ér cirka 10 654
m?. I fastigheten finns 28 extra forrad for uthyrning till de boende. Till fastigheten hor ocks4 ett garage
med 74 parkeringsplatser. Garagebolaget Skilderviken 1 Parkering AB &gs av bostadsrittsféreningen. Pa
gérden finns 17 parkeringsplatser varav 8 géstplatser och 9 platser for de boende.

Bostadsfordelning:

40 st 2 rum och kdk
47 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
24 st 5 rum och kok

Fastighetens taxeringsvirde vid rakenskapsarets utgang var

Ar 2015 2014

Mark 75 000 000 kr 75 000 000 kr
Bygenad %163 472 000 kr #163 472 000 kr
Totalt 238 472 000 kr 238 472 000 kr

*Varav garage 4 472 tkr. (4 472 tkr)
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Vardia. Styrelseansvarsforsékring ingér.

Overlatelser under aret

Ar 2015 2014
Antal overlatelser 12 16
Genomsnittspris kr/m* 51661 48 253
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 15 april 2015 och pafoljande konstituering den 23 april
och extra stimma den 10 maj bestatt av foljande ledaméter och ansvars/arbetsomréden:

Ansvarsomride

Sven Eklof Ordforande Ekonomi/Webbredakt6r/Information
Carina Lo6f Vice ordforande/

Kassaforvaltare ~ Ekonomi
Veronika Granath Sekreterare Tradgard
Jan Kemvall Ledamot Ekonomi
Milos Herman Ledamot Fastighet/Tradgard/Bredband
Robert Wikstrém Ledamot Fastighet
Ake Waldelius Suppleant Fastighet

Katarina Jonerholm Suppleant Avfallshantering, bygglovsfragor, gardsutveckling
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Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit fjorton (14) protokollférda méten.

Arvoden

Arvoden till styrelsen utgar enligt beslut pa arsstimman med tre basbelopp plus sociala avgifter.
2015 2014

Tre basbelopp 133 504 kr 131202 kr

Sociala avgifter 31328 kr 38 132 kr

Totalt 164 832 kr 169 334 kr

Revisor

Féreningen revisor dr Margaretha Morén, auktoriserad revisor, BDO Stockholm AB.

Valberedning
Eva Sthen och Helen Johansson

Underhallsplan och avsiittning till underhalisfond (yttre fond)

Foreningen ska enligt stadgarna § 9 uppritta och uppdatera en underhallsplan, samt gora en avsittning till
underhallsfond for att trygga underhallet av foreningens fastighet med tillhdrande byggnader. For aren
2009 och 2010 gjordes avsittning till underhallsfonden enligt foreningens ursprungliga ekonomiska plan.
Fran och med 2011 &r resultat gors avsittning till fonden enligt foreningens underhéllsplan. Det betyder
att avsittningen néstan fordubblas frén och med ar 2011. Avsittning till underhéllsfond 4r en
balansdisposition, dvs. en omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Se vidare underhallsfond under Nyckeltal ovan s 3 och Balansrikning under Eget
Kapital s 9.

Foreningens leverantérer

1. Ekonomisk férvaltning Fastum AB

2. Inkasso, for brf och garagebolaget Fastum Collect AB

3. Teknisk forvaltning Cura Forvaltning AB

4. Trappstiddning Natura Stédservice Sth AB

5. Sophdmtning, hushéllssopor Stockholm Vatten AB

6. Sophdmtning, Svriga sopor Hans Andersson Recycling AB (okt-dec) nytt avtal
7. Tradgardsskotsel Cura Forvaltning

8. Snérdjning mm Vivaldi AB

9. Parkeringsplatser Apcoa AB

10. Entrémattor Initial AB

11. Hissar, inspektion Inspecta AB

12. Hissar, jour och reparation Trygga Hiss AB ny leverantor fr 2015
13. Garagedorrar Trygga Hiss AB ny leverantor fr 2015
14. Kabel TV basutbud Bild AT

15. Kommunikationsoperator Zitius AB

16. Fjarrvarme Fortum Virme AB

17. Fastighetsel Fortum Markets AB

18. Vatten och aviopp Stockholm Vatten AB

19. Fastighetsforsékring Vardia AB (dec) nytt avtal

20. Bank Nordea AB

21. Revision BDO Sth AB, Margaretha Morén
Arbetsgrupper

Sammansittningen av styrelsens arbetsgrupper éndrades pé konstituerande méte i april 2015. Nedan foljer
en kort presentation av den viktigaste verksamheten under aret.

i
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Avtal

De mycket tidskrivande forhandlingarna avseende avtal med foreningens manga leverantorer har under
aret spridits till arbetsgrupperna for Ekonomi, Drift- och fastighet och gardsgruppen.

Gjensidige forsikringar fornyade inte foreningens fastighetsforsikring. Ny upphandling skedde.

Under éret har dven nya upphandlingar skett géllande 4tervinning, sndrojning och ekonomisk foérvaltning.

Drift- och Fastighetsgruppen inklusive garantibesiktningar

o Tarbetsgruppen har medverkat Milos Herman, Ake Waldelius och Robert Wikstrom.

e Enligt arsstimman 2015 beslut har tvéa belysningsstolpar med LED-spottar har installerats pa
foreningens mark bakom hus Marviksvigen 7, riktade mot den upptrampade géngstig som manga
dagligen anvinder. Det beddms att belysningen gor stigen avsevirt mycket sikrare kvills- och
nattetid och att risken for halk- och fallolyckor minskar.

e Under 4ret har samtliga cykel- och sop- och forradsdorrar utomhus i plat mélats om. Dels var dessa
dbrrar slitna och risken for rostangrepp var 6verhingande och dels hade de tidigare delvis malats med
annan kulor vilket inte ansags estetiskt.

e Under aret har ndgra medlemmar kommit med krav/onskemdl att atgérda fel, som hérrdr frén
byggnationen. Styrelsen har i dessa fall varit restriktiv och endast ersatt sddana fel som kvarstatt som
¢j atgirdade i besiktningsprotokoll frén garanti- och slutbesiktningar. Sjalvklart foljer styrelsen upp
eventuellt nytillkomna dolda fel.

e  Vattenintréingning, som forekommit vid regn i kombination med kraftig vind i nagra fonster, har setts
Sver i samarbete med fonsterleverantéren Vinis och fristaende konsult. Det har dérvid upptéckts
felmonterade fonsterbleck i nagra fall som orsak till vattenintrangningen. Styrelsen anser detta vara
ett dolt fel och har anmilt detta till byggherren Veidekke AB, Samtal férs nu med Veidekke i fragan.

o Tridgirdsavtalet tecknat med Cura Forvaltning AB 2014 fortlopte. Avtalet reglerar skotsel av
samtliga foreningens gréisytor, buskar och hickar, planteringar samt att skriip plockas vid varje
tillsynstillfille. Tillsyn sker varannan vecka under perioden april — oktober.

e Styrelsen har vid flera tillfillen uppmanat medlemmarna till Skat gemensamt ansvar for att kortsiktigt
och langsiktigt minska foreningens underhéllskostnader.

Ekonomi

I arbetsgruppen har medverkat Carina L66f, Jan Kemvall och Sven EkI1of.

e Administration av koerna till extra forrad, garage och parkeringsplatser pa garden samt
lagenhetsoverlatelser har gjorts 16pande under éret.

e Upphandling av ekonomisk férvaltare har skett under hosten, bésta avtalet erholl vi fran var
nuvarande forvaltare och et avtal pa tre &r undertecknades.

o  Ovriga uppgifter har varit att folja utvecklingen gillande avskrivningar, amorteringar och eventuella
underskott som paverkar foreningen i hog grad. Aven sikerstilla en tillforlitlig ekonomisk
forvaltning, processa en arsredovisning for &r 2015, en budget for 2016 samt en langtidsbudget for
perioden 2017-2019.

Tradgardsgruppen
Nya medlemmar har aktiverat sig i tradgardsgruppen. En Sversyn av planteringar och “rondellon” gors i

samband med &versyn av gardsmiljon for att f3 den sa underhalisfri som mdjligt, men fortsatt trevlig
gardsmiljo.
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Projekt Gardsutveckling

P4 den ordinarie stimman 2015 fanns ett antal motioner om att utveckla gardsmiljon pa olika sétt.
Stimman beslutade da att ge styrelsen i uppdrag att tillsammans med intresserade medlemmar arbeta
vidare med olika idéer och forslag. En enkit spreds till alla medlemmar och cirka 40 % svarade pa denna.
Under hosten har direfter arbetats i olika arbetsgrupper med mal att styrelsen ska kunna ldgga ett
sammanhallet forslag till arsstimman 2016. Arbetsgrupperna och styrelsen har behandlat fragor om
forandrad sophantering med majlighet till underjordsbehallare nedanfor Hus 5, forbattringar for
cykelforrad, barn- och trafiksékerhet, lekplats, samlingsytornas utformning, tradgardens utformning,
brandsikerhet, trevligare grillplats och rondelléns utformning. Styrelsen har vidtagit atgarder i enlighet

med stimmobeslutet sdsom vissa sikerhetshojande atgirder med fartgupp, bittre trafikskyltning, staket
£or dkad barnsikerhet samt belysning pa stigen mot frskolan och Vittersvéigen. Arbetet har bedrivits
under ledning av Sven EkI6f och Katarina Jonerholm och ett tjugotal medlemmar har engagerat sig pa
olika sitt.

Hemsida och information

o Information till medlemmarna ges via foreningens hemsida skalderviken.bostadsratterna.se, via
anslag pa foreningens anslagstavlor i varje port och i viktiga fall via utdelning i medlemmarnas
postfack.

e  Genom medlemskapet i Bostadsritterna erhaller styrelsen dvergripande information inom
intresseomradet och medlemmarna tidningen ’Din Bostadsrétt” med fyra nummer per ér.
Informationsansvarig i styrelsen har varit Sven EkI5f.

Investeringar

Ett antal mindre investeringar, inhignad och ombyggnad av garden, forstirkning av staldorrar, stalrdcke i
backen vid infarten samt LED-lampor i trapphusen och andra forbittringsatgérder for totalt ca 671 000 kr
under aren 2009 — 2015 har kostnadsforts i resultatrdkningen for respektive ar.

Nagra storre investeringar, som har aktiverats i balansrakningen har inte genomforts hitills.

Finansiell strategi

Enligt foreningens reviderade ”Anvisningar for finansiering av fastighetsldn samt hantering och placering
av likvida medel” efterstrévar styrelsen laga rintekostnader med beaktande av trygghet och
riskminimering. Andel lan med kort réntebindning bor inte Sverstiga 40 %. Den genomsnittliga
bindningstiden for rdntorna bor vara mellan 3 och 5 ar.

Se vidare visentliga héindelser under rakenskapséret nedan och arbetsgruppen Ekonomi s 5.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
e Nya stadgar for foreningen antogs efter beslut av ordinarie och extra stimma.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

e Styrelsen har beslutat att anvinda de pengar som finns pa fastréntekonto for att amortera eftersom
banken avvecklar dessa konton.

Utsikter for 2016

Huvuddelen av foreningens fastighetslan har rintesékrats till ca 3,8 %. Kostnadsutvecklingen och
darmed prisokningarna hos flera av véra leverantdrer piverkas mer av den allménna l16neutvecklingen &n
av inflationen.

Styrelsen har beaktat ovanstaende i budgeten for verksamhetséret 2016. Eftersom foreningen har gatt 6ver
fran progressiva avskrivningar till linjira kommer resultatet bli negativt for 2016.

O\NJZ/
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Flerarsoversikt 2015
Resultatrikning, tkr

Nettoomséttning 8402
Kostnader for fastighetsforvaltning 2776
Avskrivningar ' 2 801
Resultat fore finansiella poster 2 825
Kapitalnetto 2 3233
Arets resultat -408

2014

8116
2700
2 801
2616
3448
-832

2013

7909
2 836
462
4612
3984
628

2012

7 690
2 591
438
4 661
4257
403

6 (15)

2011

7729
3011
415
4303
3813
745

! Progressiva avskrivningar enligt plan dkade med 5,51 % per ér till och med 2013. Fré&n 2014 linjéra avskrivningar

enligt plan fran 2014. Se forklaring s12.

2 Avser rintenetto inklusive riintebidrag. Rintebidragen var totalt 709 356 kr &ren 2009 - 2011.

Balansrikning, tkr

Balansomslutning 441 654
Eget kapital 333 497
Fastighetslan, * 106 591
Soliditet % 75,5
Kassalikviditet % 224
Genomsnittsriinta pa fastighetslan % 3,03
Underhallsfond, > 2665

444 177
333 906
108 691
75,2
210
3,17
2117

446 597
334738
110 291
75,0
208
3,61
1580

446 955
334110
110 741
74,8
160
3,84
1053

448 231
333 706
111 191
74,4
130
3,46
537

4 Extra amorteringar av fastighetslanet har hittills gjorts med 6,5 mkr. Styrelsen htjde den ordinarie amorteringen

fran 450 tkr till 600 tkr arligen 2014.

5 Avser beloppet efter omforing fran respektive érs resultat, vilket sker efter beslut pa arsstdimman. Avsittningen

gors enligt foreningens nuvarande underhéllsplan. Avsittningen kar med ca 2 % per ar.

Uppgifter per m” bostadsyta (10 654 m®) i kr 2015

Arsavgifter 693
Fastighetslan 10 005
Rintekostnader 304,6
Uppvérmning 90,3
El 12,2
Vatten och avlopp 17,3
Antal dverlatelser 12

Genomsnittpris kr/m2 51661

2014
666

10 207
326,0
85,8
13,1
13,9

16
48 253

2013
650
10352
373,9
94.9
15,6
18,2

18
43 490

2012
637

10 394
401,2
77,1
13,9
15,6

20
41500

2011
637

10 436
368,3
85,0
223
11,3

11
42350
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Bostadsriittsforeningens kassaflode (Belopp i kr)

Not 2015 2014

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -408 057 -832 006
Justeringar for avskrivningar 2 800 670 2 800 670
Summa 2 392 613 1 968 664
Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 2 392 613 1 968 664
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning/minskning av kundfordringar -251072 247 997
aning/minskning av kortfristiga fordringar 41 622 -74 283
aning/minskning av leverantSrsskulder -53 665 200 301
Okning/minskning av kortfristiga skulder 38 446 -187 621
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2 167 944 2 155098
Finansieringsverksamheten
Minskning/6kning av langfristiga skulder -2 100 000 -1 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 100 000 -1600 000
Arets kassaflode 67 944 555 058
Likvida medel och Kortfristiga placeringar vid arets bérjan 4 441 040 3 885982
LIKVIDA MEDEL OCH KORTFRISTIGA
PLACERINGAR VID ARETS SLUT 4 508 984 4 441 040
Resultatdisposition
Till forfogande for féreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 3247104

arets forlust -408 057

Summa tillgingliga medel 2 839 047

disponeras si att

Till yttre fonden reserveras * 559 000

i ny rdkning Sverfores 2280 047

* Reserveringen foljer fastighetens nuvarande underhéllsplan och skar med ca 2 % per &r

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning
RORELSENS INTAKTER

I}Iettoomséittning

Opvriga rérelseintékter
Summa rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rinteintikter och 6vriga liknade resultatposter
Rintekostnader och liknade resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

LN

5,6

2015-01-01
2015-12-31

7379 388
1022 854
8 402 242

-2372211
-239 177
-164 832

-2 800 670

-5 576 890

2 825352
12 324

-3 245733
-3 233 409

-408 057

-408 057

8 (15)

2014-01-01
2014-12-31

7 095 636
1020 532
8116 168

-2 326 276
-204 387
-169 334

-2 800 670

-5 500 667

2 615501

25936

-3 473 443
-3 447 507

-832 006

-832 006
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Balansrikning
TILLGANGAR Not
Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnad 4
Mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgngar
Andelar i dotterforetag 7

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Avrikningskonto forvaltare

Summa Kortfristiga fordringar

oo

Kortfristiga placeringar
Fastrinteplacering

Summa Kkortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

274 465 674
162 236 000
436 701 674

100 000
100 000

436 801 674

0

252 825
90 424

0

1 096 864
1440112

2 007 253
2 007 253

1404 868

3412121

4 852 233

441 653 907

9 (15)

2014-12-31

277 266 344
162 236 000
439 502 344

100 000
100 000

439 602 344

1753

0

100 029
32017

2 142 017
2275 816

1997 836
1997 836

301 187

301 187

4 574 839

444 177 183
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 327940 000 327 940 000
Upplatelseavgift 53 400 53 400
Fond fér yttre underhall 2 665 000 2117 000
Summa bundet eget kapital 330 658 400 330 110 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3247 104 4627110
Arets resultat -408 057 -832 006
Summa fritt eget kapital 2 839 047 3795104
Summa eget kapital 333 497 447 333 905 504
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 105 991 000 108 091 000
Summa langfristiga skulder 105 991 000 108 091 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 600 000 600 000
Leverantorsskulder 247 400 301 065
Skatteskulder 67762 0
Ovriga skulder 12 234 331 235 295
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 1015967 1044 310
Summa Kkortfristiga skulder 2 165 460 2180 679
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 441 653 907 444 177 183
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och dérmed jamforliga sikerheter som har

stéllts for egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 116 541 000 116 541 000

Summa stillda siéikerheter

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillsiiggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 (éven kallad K2).
I balansriikningen redovisas avrikningskonto som en kortfristig fordran.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vérdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvérde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan r beriknade p4 tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvérde och har skrivits
av enligt en 70-rig progressiv avskrivningsplan fram till och med 2013. Det betyder att avskrivningarna
har dkat med 5,51 procent per r.

Fran 2014 skrivs tillgingarna av enligt en linjér avskrivningsplan. Den linjéra avskrivningen ér raknat pa
100 &r fran 2014. Avskrivningsbeloppet kommer att vara 2 800 670 kr arligen.

Kassaflode
Foreningen har ett starkt kassaflsde. Réntebetalningarna som &r den storsta kostnaden (utgiften) for

foreningen har spridits ut Sver &ret for att fa en god genomsnittlig likviditet.

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i forhallande till totala tillgingar
Kassalikviditet Omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokford laneskuld i forhallande till bostadsyta

Genomsnittlig skuldréinta Bokford riantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Arsavgift per kv bostadsyta Arsavgifter i forhallande till bostadsyta.

Fastigheten

Foreningen kopte samtliga andelar i Trelina Caesar ckonomisk forening och Trelina David ekonomisk
forening som tillsammans fgde fastigheten Skagern 3 i Stockholm for 111 197 400 kronor. Trelina Caesar
ekonomisk forening och Trelina David ekonomisk forening fusionerades med foreningen 2008-01-17,
varefter anskaffningsvirdet for andelarna omfordelades till fastigheten. Efter denna tgérd motsvarar
fastighetens redovisade virde, vid forvirvstillfillet, marknadsvirdet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som dverstiger det skattemissiga vérdet med 111 197 400
kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle silja fastigheten
uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten vérderas den uppskjutna
skatteskulden till 0 kronor.
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Noter
1 Ovriga rorelseintikter

Hyra parkering 9 st
Hyresintékt garage, 74 st
Hyror forrad, 28 st
Apcoa intédkter, 7 st
Andra hands upplatelse
Summa

2 Driftkostnader

Hiss

Lopande reparationer
Besiktningskostnader
Fjarrvdarme

El

Vatten och avlopp
Snoréjning/sandning
Sophdmtning
Kabel-TV/Bredband
Trappstidning
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Fastighetsforsakring
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt
Ovrigt

Summa

3 Ovriga externa kostnader

Arvode ek. forvaltning

Ovriga administrationskostnader

Ovr. fraimmande tjinster

Ovriga forvaltningskostnader

Telefon & porto
Summa

2015

49 572
796 410
123 068

53 104

700
1022 854

2015

66 119
122 593
69 063
962 212
129 685
183 988
101 547
123 524
66 692
126 591
120 844
65013
91198
12 051
123 587
7503
2372211

2015

158 834
66 434
1538

3 966

8 405
239177

12 (15)

2014

47 437
798 210
118 082

56 803

0
1020 532

2014

142 226
233 555
2 499
014 217
139 744
148 078
80 202
132 589
66 666
120 374
154 945
73 651
76 860
3119
44 720
-7 170
2 325 603

2014

121 772
60 841
5204
5985
10 585
204 387



Brf Skilderviken 1
769614-0404

4 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa

5 Rintekostnader

Rintekostnader fastighetslan
Rintekostnader rénteswap'
Ovriga finansiella kostnader
Summa

2015

282 148 615
282 148 615

-4 882 271
-2 800 670
-7 682 941

274 465 674

163 472 000
75 000 000
238 472 000

2015

1301292
1943 801

640
3245733

13 (15)

2014

282 148 615
282 148 615

-2 081 601
-2 800 670
-4 882 271

277 266 344

163 472 000
75 000 000
238 472 000

2014

1956 844
1514 460

2139
3473 443

I Kort definition och/eller funktion av swapparna. Beloppet avser priset for att sékerstilla rantan pa en viss niva.

6 Riinteswap

Affiirsdag
2012-02-21
2012-02-21

Rintebindningstid
2012-02-27 —2018-04-30
2012-02-27 —2021-04-30

7 Aktier i dotterbolag

Roéstrittsandel
Skilderviken 1 Parkering AB 100

Uppgifter om organisationsnummer och site:

Org.nr Site

Skilderviken 1 Parkering AB 556761-3517 Stockholm

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Belopp
26 000 000
26 000 000

Antal andelar
1000

Eget kapital
78 558

2015

100 000
100 000

100 000

Riinta
Fast del
3,44 %
3,68 %

Bokfort virde
100 000
100 000

Resultat
-5 407
2014

100 000
100 000

100 000
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8 Ovriga kortfristiga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 77 242 76 438
Ovriga fordringar 13182 23 591
Summa 90 424 100 029
9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2015-12-31 2014-12-31
Fastum Ekonomisk Forvaltning 0 32017
Summa 0 32 017

10 Foridndring eget kapital

Inbetalda Upplitelse Ovr bundna Balanserat Arets
insatser avgifter fonder resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 327 940 000 53400 2117000 4627110 -832 006
Disposition av foregéende
ars resultat: 548 000  -1380 006 832 006
Arets resultat -408 057
Belopp vid arets utgang 327 940 000 2665000 3247104 -408 057
11 Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Nordea, fyra lan 106 591 000 108 691 000
Avgér kortfristig del av 1ang skuld -600 000 -600 000
105 991 000 108 091 000
12 Ovriga skulder 2015-12-31 2014 12-31
Momsskuld 100 331 99 295
Ovriga kortfristiga skulder 134 000 136 000
Summa 234 331 235295
13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna riantekostnader 431343 461 171
Forutbetalda intdkter 581 548 583 148
Ovriga upplupna kostnader 3076 0
Summa 1015 967 1044 319
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Arstaden ........ /L/ 2016

((Zé( ........ /(/*'\

Sven Ekl6f

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den ....... / ..%..2016

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor, BDO Stockholm AB



IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Skalderviken 1
Org.nr. 769614-0404

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Skélderviken 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredowsmng som ger en rattvisande bild enligt
arsredov1sn1ngslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar ngdvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller véasentliga
felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetlska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasenthga felaktigheter i arsredowsmngen vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenhga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattmng har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredov15mngslagen
Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

1(1)

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision om forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for BRF Skalderviken 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredov15mngen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foremngen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattmngsskyld1g mot foremngen Jag har aven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Stockholm den 5 april 2016

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor



