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Styrelsen for Brf Skélderviken 1, Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2014.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider 4 medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet.

Féreningens fastighet
Brf Skilderviken 1 innehar med dganderitt fastigheten Skagern 3 i Stockholm, Arsta. Den totala tomtytan
uppgdr till cirka 7 823 kvm. Foreningen blev lagfaren dgare till fastigheten den 20 mars 2008.

Fastigheten omfattar fyra flerfamiljshus med 127 bostadslédgenheter. Den totala boarean #r cirka 10 654
m’. I fastigheten finns 28 extra forrad for uthyrning till de boende. Till fastigheten hor ocksa ett garage
med 74 parkeringsplatser. Garagebolaget Skilderviken 1 Parkering AB 4gs av bostadsrittsféreningen. Pa
garden finns 17 parkeringsplatser varav 8 gistplatser och 9 platser for de boende.

Bostadsfordelning:

40 st 2 rum och kok
47 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
24 st 5 rum och kok

Fastighetens taxeringsvérde vid rikenskapsérets utgang var

Ar 2014 2013

Mark 75 000 000 kr 75 000 000 kr
Byggnad *163 472 000 kr *163 472 000 kr
Totalt 238 472 000 kr 238 472 000 kr

*Varav garage 4 472 tkr. (4 472 tkr)
Fastigheten 4r fullvdrdesforsikrad hos Gjensidige Forsikring. Styrelseansvarsforsikring ingar.

Overlatelser under aret

Ar 2014 2013
Antal Sverlatelser 16 18
Genomsnittspris kr/m* 48 253 43 490
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 2 april 2014 och péféljande konstituering den 23 april
bestatt av foljande ledaméter och ansvars/arbetsomraden:

Ansvarsomrade

Fredrik Norén Ordforande Ekonomi
Carina Loof Vice ordforande/

Kassaftrvaltare ~ Ekonomi
Veronika Granath Sekreterare Tradgéard
Jan Kemvall Ledamot Ekonomi
Milos Herman Ledamot Fastighet/Tradgard/Bredband
Robert Wikstr6m Ledamot Fastighet
Ake Waldelius Suppleant Fastighet
Sven Ekl6f Suppleant Webbredaktor/Information
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit tolv (12) protokollférda méten.

Arvoden

Arvoden till styrelsen utgdr enligt beslut pa arsstimman med tva basbelopp plus sociala avgifter.
2014 2013

Tre basbelopp 131 202 kr 89 001 kr

Sociala avgifter 38 132 kr 25 867 kr

Totalt 169 334 kr 114 868 kr

Arvoden kommer att utbetalas efter féreningens arsstimma den 15 april 2015.

Revisor
Foreningen revisor 4r Margaretha Morén, auktoriserad revisor, BDO Stockholm AB.

Valberedning

Eva Sthen och Helen Johansson

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
Resultatrikning, tkr

Nettoomsittning 8116 7 909 7 690 1729 7 817
Kostnader for fastighetsforvaltning 2700 2 836 2591 3011 2329
Avskrivningar ' 2 801 462 438 415 393
Resultat fore finansiella poster 2616 4612 4 661 4303 5095
Kapitalnetto 2 3448 3984 4257 3813 2710
Arets resultat -832 628 403 745 2385

! Progressiva avskrivningar enligt plan kar med 5,51 % per 4r till 2013. Fran 2014 linjéra avskrivningar enligt plan
fran 2014. Se forklaring s12.
% Avser rintenetto inklusive rantebidrag. Réntebidragen var totalt 709 356 kr aren 2009 - 2011.

Balansrikning, tkr

Balansomslutning 444 177 446 597 446 955 448 231 451916
Eget kapital 333 906 334 738 334110 333 706 332 960
Fastighetslan, * 108 691 110 291 110 741 111 191 115 641
Soliditet % 752 75,0 74,8 74,4 73,7
Likviditet % 210 208 160 130 218
Genomsnittsrinta pa fastighetslan % 3,17 3,61 3,84 3,46 2,47
Underhallsfond, ° 2117 1580 1053 537 266

* En extra amortering av fastighetslanet med 4 mkr gjordes under 2011 och 1 mkr under 2014. Styrelsen har dven
hojt den ordinarie amorteringen fran 450 tkr till 600 tkr arligen.

* Beloppet avser efter omforing fran respektive &rs resultat, vilket sker efter beslut pé &rsstimman. Avsittningen
gors enligt foreningens nuvarande underhéllsplan. Avsittningen okar med ca 2 % per ar.

Uppgifter per m” bostadsyta (10 654 m») i kr 2014 2013 2012 2011 2010
Arsavgifter 666 650 637 637

Fastighetslan 10 207 10 352 10 394 10 436 10 854
Rintekostnader 326,0 373,9 401,2 368,3 269,1
Uppvérmning 85,8 94,9 77,1 85,0 91,1
El 13,1 15,6 13,9 22,3 17,4
Vatten och avlopp 13,9 18,2 15,6 11,3 15,5
Antal 6verlatelser 16 18 20 11 11
Genomsnittpris kr/m2 48 253 43 490 41 500 42 350 37962
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Underhallsplan och avsiittning till underhallsfond (yttre fond)

Foreningen ska enligt stadgarna § 14 uppritta och arligen uppdatera en underhéllsplan, samt enligt § 24
gora en avsittning till underhallsfond for att trygga underhallet av féreningens fastighet med tillhérande
byggnader. For aren 2009 och 2010 gjordes avsittning till underhéllsfonden enligt féreningens
ursprungliga ekonomiska plan. Frin och med 2011 ar resultat gors avsittning till fonden enligt
foreningens underhallsplan. Det betyder att avsittningen néstan férdubblas fran och med ar 2011.
Avsiittning till underhéllsfond &r en balansdisposition, dvs. en omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Se vidare underhallsfond under Nyckeltal ovan s 3 och
Balansrikning under Eget Kapital s 10.

Féreningens leverantérer

1. Ekonomisk forvaltning Fastum AB

2. Inkasso, for brf och garagebolaget Fastum Collect AB

3. Teknisk forvaltning Cura Forvaltning AB, nytt avtal
4. Trappstddning Natura Stiddservice Sth AB, nytt avtal
5. Sophidmtning, hushéllssopor Stockholms Vatten AB

6. Sophidmtning, ovriga sopor Ragn Sells AB

7. Tradgardsskotsel Cura Forvaltning (maj-september), nytt avtal
8. Snoréjning mm Vivaldi AB

9. Parkeringsplatser Apcoa AB (efter namnbyte)

10. Entrémattor Initial AB

11. Hissar, inspektion Inspecta AB

12. Hissar, jour och reparation Kone Hissar AB

13. Garagedorrar Crawford Assa Abloy AB

14. Kabel TV basutbud Bild AT

15. Kommunikationsoperator Zitius AB

16. Fjarrvirme Fortum Véarme AB

17. Fastighetsel Fortum Markets AB

18. Vatten och avlopp Stockholm Vatten AB

19. Fastighetsforsikring Gjensidige Forsikring

20. Bank Nordea AB

21. Revision BDO Sth AB, Margaretha Morén

Cura Forvaltning AB har ansvarat for tridgérdsskotsel under maj-september. Avtalet med Kone Hissar
AB utgick den 31 december 2014. Nytt avtal tecknades med Trygga Hiss i Stockholm AB.

Arbetsgrupper
Sammansittningen av styrelsens arbetsgrupper dndrades pa konstituerande méte i april 2014. Nedan foljer
en kort presentation av den viktigaste verksamheten under éret.

Avtal
De mycket tidskrdvande férhandlingarna avseende avtal med foreningens manga leverantérer har under
aret spridits till arbetsgrupperna f6r Ekonomi, Drift- och fastighet och gardsgruppen.

Drift- och Fastighetsgruppen inklusive garantibesiktningar

e [ arbetsgruppen har medverkat Milos Herman, Ake Waldelius, Robert Wikstrém och Fredrik Norén.

e Under éret har medlemmar dterkommit med krav/6nskemal att driva drenden utifran besiktningar och
besiktnings protokoll. Styrelsen har i dessa fall varit mycket restriktiv utifran den uppgérelse som
skett mellan bostadsrittsféreningen och Veidekke. Sjélvklart foljer styrelsen upp eventuellt dolda fel.
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Vattenintringning, som férekommit vid regn i kombination med kraftig vind i nagra fonster, har setts
over i samarbete med fonsterleverantren Vinds. Atgirder har vidtagits i enskilda fall for att tita.
Arbete fortsétter med att se 6ver om ytterligare problem eventuellt foreligger

Da styrelsen ej varit néjda med servicen och debiteringen fran Kone géllande hissarna fattades beslut
om att handla upp en ny serviceleverantér. Efter jimforande av offerter och féreningens behov 511
valet pa Trygga Hiss i Stockholm AB som ny samarbetspartner. Kortsiktigt blev det en kostnad for att
byta ut nddtelefonerna som var knutna till Kone, men p4 lang sikt 4r férhoppningen
kostnadsbesparingar och betydligt hdgre servicekvalitet da det dr en mindre firma som kan anpassa
sig efter foreningens onskemal och behov. Formellt tog Trygga Hiss i Stockholm AB 6ver vid
arsskiftet men da det var manga roda dagar si pabdrjades arbetet i mitten av December.

Nytt trddgardsavtal och nyplanterad héck. Till varen 2014 tecknades ett nytt triidgardsavtal med Cura
Forvaltning AB. Avtalet reglerar skétsel av samtliga foreningens grésytor, buskar och hickar,
planteringar samt att skrép plockas vid varje tillsynstillfille. Tillsyn sker varannan vecka under
perioden april — oktober. Aven planering av en ny hick upphandlades, att ersitta den déda tujahicken
vid lekplatsen. Ca 25 meter hdck med 63 st Aronia hickbuskar planterades under senvaren

I samband med héstens stéddag skedde en inventering av alla cyklar, pulkor, barnvagnar och andra
16sa féremdl. Féremalen mirktes upp. Medlemmarna hade mgjlighet att ta bort mérkningen under en
tid. Dérefter har allt forvarats i foreningens dgor. Under varen kommer dessa transporteras bort om
ingen gor ansprak pa féremalen.

Styrelsen har vid flera tillfillen uppmanat medlemmarna till 5kat kollektivt ansvar for att kortsiktigt
och langsiktigt minska foreningens underhéllskostnader.

TV och bredband

I arbetsgruppen har medverkat Milos Herman.

Uppgradering av bredbandsnétet. Bredbandsnitet i fastigheterna uppgraderas under éret till Gigabit-
hastighet”, vilket ger 10 ggr mer kapacitet 4n tidigare 100 Mb/s och gor néitet mer framtidssikert.
Syftet med uppgraderingen var att fa bittre stabilitet i dagens tjénster, dvs. internet-anslutning, TV
dver bredbandsniitet (IP-TV) och telefoni &ver bredbandsnitet (IP-telefoni). Den tidigare switchen i
lagenheterna var for klen for att tillfredsstidllande kunna hantera flera tjinster samtidigt. Med
uppgraderingen fér alla lagenheter en ny, mer kraftfull switch i ligenheten, som klarar GB-
hastigheter. Aven de distribuerande central switcharna i respektive hus uppgraderas till GB-switchar
och samtliga kablar till ligenheterna mittes for att sikerstilla att de klarar GB-hastighet vid behov.
Efter uppgraderingen kan liagenhetsinnehavarna abonnera pé internetforbindelse pa upp till 1 GB/s. I
framtiden nir IP-TV utbudet kommer med hégre uppldsning (fler HD-kanaler och 4K-kanaler) s& dr
nitet forberett for detta.

Uppgraderingen gjordes av kommunikationsoperatéren Zitius utan kostnad for féreningen, mot en
avtalsforlangning med Zitius att operera nitet i 10 &r

Ekonomi
I arbetsgruppen har medverkat Carina L66f, Jan Kemvall och Fredrik Norén.

Ny forhandling av ett 1an om 26 mkr i borjan av 4ret bands till 2017-03-28 med en réinta pa 2,35%
hos Nordea.

Administration av kderna till extra forrad, garage och parkeringsplatser pa garden samt
lagenhetsoverlatelser har gjorts l16pande under 4ret.

Ovriga viktiga och tidskrivande uppgifter har varit att f5lja utvecklingen gillande dvergéngen fran
progressiva avskrivningar till linjéra. Nya redovisningsregler tridde i kraft 1 januari 2014, vilket
innebar att foreningen gar 6ver till ett K2 regelverk. Aven sikerstilla en tillfrlitlig ekonomisk
forvaltning, processa en &rsredovisning for ar 2014, en budget for 2015 samt en langtidsbudget for
perioden 2016-2018.

N/
A

W
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Stadgar
e [ arbetsgruppen har medverkat Sven Ekl6f, Carina L66f och Veronika Granath. Under hosten har

gruppen arbetat med att fornya stadgarna i och med de nya reglerna gillande avskrivningar, andra
hands uthyrningar. Arbetet har varit att fértydliga stadgarna fér medlemmarna.

Matavfallsgruppen

e larbetsgruppen har medverkat Maud Dolk, Katarina Jonerholm och Dan-Martin Hellgren. Dan-
Martin limnade in en motion till forra drsstimman gillande matavfallshantering och bildade
gruppen.

e [ hostas borjade materialet delas ut till medlemmarna som 6nskade matavfallshantera.
Detta har blivit en storframgéng. Féreningen kommer att spara 9% pa totalkostnaden i och med detta.

Gérdsgruppen och tervinning
I trddgardsgruppen har framforallt Karin Danné, Farideh Badari och Agnieszka Carlsson varit aktiva.

Fran styrelsen har Veronika Granath medverkat och agerat som bollplank samt organiserat gards- och

staddagar (2 ggr per ar).

e Tridgardsgruppen har sett ver vixtligheten och planterat nytt utanfdr samtliga portar. Gris siddes pa
ytterkanten av ”’6n” pa véndplanen.

e Paforslag av gruppen ersattes den doda tujahéicken med aroniahick, vilket ska vara mycket taligare.

Hemsida och information

e  Information till medlemmarna ges via foreningens hemsida brfskalderviken.se, via anslag pa
foreningens anslagstavlor i varje port och i viktiga fall via utdelning i medlemmarnas postfack.

e Under éaret har beslutats att omarbeta hemsidan och anvinda den tjénst organisationen
Bostadsritterna erbjuder. Hemsidan lanseras i borjan av ar 2015.

e  Genom medlemskapet i Bostadsratterna erhaller styrelsen dvergripande information inom
intresseomradet och medlemmarna tidningen ”Din Bostadsritt” med fyra nummer per ar.
Informationsansvarig i styrelsen har varit Sven EkI6f.

Investeringar

Ett antal mindre investeringar, inhdgnad och ombyggnad av gérden, forstérkning av staldérrar samt
stalricke i backen vid infarten for totalt ca 498 000 kr under dren 2009 — 2013 har kostnadsforts pa
resultatrdkningen for respektive ar. Det gller dven arets utgifter for nya LED lampor i trapphusen for
137 tkr. Fler och fler av de gamla trapphusarmaturerna, som innehéller lysror som ljuskilla, borjade
fungera daligt. Det beslutades att vartefter dessa slutar fungera s ska de ersittas med moderna LED-
armaturer. Dessa &r mer stromsnéla och har mycket lédngre livslingd. Samtidigt togs beslutet att byta ut
samtliga gamla armaturerna pa entréplanet i alla fyra husen till dessa moderna LED-lampor med
rorelseautomatik, som tdnder upp ljuset nir nagon kommer in. De gamla armaturerna som fortfarande
fungerar kommer vid behov att anvéndas som erséttningsarmaturer pa andra stéllen, innan nya LED-
lampor installeras igen.

Négra storre investeringar, som har aktiverats pa balansridkningen har inte genomforts tillsvidare.

Finansiell strategi

Enligt foreningens reviderade ”Anvisningar for finansiering av fastighetslén samt hantering och placering
av likvida medel” efterstrivar styrelsen laga réntekostnader med beaktande av trygghet och
riskminimering. Andel 14n med kort rantebindning bér inte Sverstiga 40 %. Den genomsnittliga
bindningstiden for rantorna bor vara mellan 3 och 5 r.

Se vidare visentliga héindelser under rikenskapséret nedan och arbetsgruppen Ekonomi s 5.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

e [ samband med att en” rdnteswap” om 26 mkr hos Swedbank 16pte ut i b6rjan av januari
omplacerades lanet till rorlig 3 ménaders rédnta. Styrelsen utvirderat alternativ och placerat lanet hos
Nordea bunden réinta pa 3 ar med en rinta pa 2,35%.

e Fran och med detta ridkenskapsar trddde en ny normgivning i kraft, vilket innebér att féreningens
framtida &r kommer att upprétta drsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk. Fordndringar har skett
vad som giller synen pé avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan medftra att framtida
resultat och jamforelsetal avviker fran tidigare ars arsredovisningar och budget for 2014.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

e Styrelsen har beslutat att héja arsavgiften for féreningens medlemmar med 4 procent fran den 1
januari 2015. Detta innebér en hgjning av manadsavgiften med cirka 150-300 kr per ligenhet.
Hojningen med 4 % géller dven parkeringsplatser pa garden och forrad.
Bakgrunden &r att foreningens revisorer fran och med nésta &r inte far och kommer att godkénna s&
laga arliga avskrivningar av fastighetsvirdet som foreningen tidigare tillimpat. Foreningen méaste
darfor 6ka avskrivningarna avsevirt och vill kombinera detta med att samtidigt 6ka intékterna nagot
for att forskjuta tidpunkten framat nér féreningen drabbas av ett negativt eget kapital — dvs. har hégre
skulder 4n tillgdngar. De okade intdkterna kommer att anvéndas till amorteringar.
Foreningen har blivit medlem i organisationen Bostadsritterna.

e En ny hemsida lanseras i februari 2015.

Utsikter for 2015

Huvuddelen av foéreningens fastighetslan har rintesékrats till ca 3,8 %. Den svenska inflationen bedéms
igen bli mycket ldgre 4n riksbankens mal 2 % per ar. Kostnadsutvecklingen och didrmed pris6kningarna
hos flera av véara leverantorer paverkas dock mer av den allminna I6neutvecklingen 4n av inflationen.
Styrelsen har beaktat ovanstiende i budgeten for verksamhetsaret 2015. Eftersom foreningen har gatt Sver
fran progressiva avskrivningar till linjdra kommer resultatet bli negativt for 2015.

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att arets vinst 6verfors till nésta ars rakning

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 4627110
arets forlust -832 006
Summa tillgéngliga medel 3795104
disponeras sé att

Till yttre fonden reserveras tkr * 548 000
i ny rakning Sverfores 3247104

* Reserveringen foljer fastighetens nuvarande underhéllsplan och 6kar med ca 2 % per &r

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.

'/7’\/1{\‘3(
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Resultatrikning
RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintdkter

Ovriga rérelseintikter
Summa intikter

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéll

Driftskostnader

Administrationskostnader

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter

Rintekostnader

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not

W

6,7

2014-01-01
2014-12-31

7095 636
1 020 532

0
8116 168

-378 280
-1 903 275
-373 721
-44 720

-2 699 997

-2 800 670
-2 800 670

2 615 501
25936
3473 443
-3 447 507
-832 006
0

-832 006

8 (16)

2013-01-01
2013-12-31

6 926 754
981313
1549

7 909 616

-361 149
-2 135961
-294 050
-44 720

-2 835 880

-462 133
-462 133

4611 603
8331
-3991 990
-3 983 659
627 944

0

627 944
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Balansrikning
TILLGANGAR Not
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad 5

Mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgangar
Andelar i dotterforetag 8

Summa finansiella anléggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10
Avriakningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

277266 344
162 236 000
439 502 344

100 000

100 000

439 602 344

1753
100 029
32017

2142017
2275 816

2299 023

2299 023

4 574 839

444 177 183

9 (16)

2013-12-31

280067 014
162 236 000
442 303 014

100 000

100 000

442 403 014

249 750
57763

0

1959 672
2267 185

1926310

1926 310

4193 495

446 596 509
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatskapital 327940 000 327 940 000
Upplatelseavgift 53 400 53 400
Foreningens fond for underhall 2117 000 1 580 000
Summa bundet eget kapital 330 110 400 329 573 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4627110 4 536 166
Arets resultat -832 006 627 944
Summa fritt eget kapital 3795104 5164 110
Summa eget kapital 333 905 504 334 737 510
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 108 091 000 109 841 000
Summa langfristiga skulder 108 091 000 109 841 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 12 600 000 450 000
Leverantorsskulder 301 065 100 764
Ovriga skulder 13 235295 233 440
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 1044310 1233 795
Summa kortfristiga skulder 2180 679 2017999
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 444 177 183 446 596 509
Stillda siikerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 116 541 000 116 541 000

Garantiférbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS (Belopp i kr)

Not 2014 2013
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -832 006 627 944
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet mm 15 2 800 670 462 133
Summa 1 968 664 1090 077
Kassaflode fran den lpande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 1 968 664 1 090 077
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital
Okning/minskning av kundfordringar 247 997 -17 105
Okning/minskning av kortfristiga fordringar -74 283 35598
Okning/minskning av leverantdrsskulder 200 301 -180 695
Okning/minskning av kortfristiga skulder -187 621 355 841
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 155 098 572 034
Finansieringsverksamheten
Minskning/6kning av langfristiga skulder -1 600 000 -450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 600 000 -450 000
Arets kassaflode 555 058 122 034
Likvida medel och kortfristiga placeringar vid arets borjan 3 885 982 3763 948
LIKVIDA MEDEL OCH KORTFRISTIGA
PLACERINGAR VID ARETS SLUT 4 441 040 3 885 982

',ff/', WS
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillimpas for forsta gangen, vilket kan
innebira en bristande jaimforbarhet mellan rikenskapséret och det ndrmaste foregaende rakenskapsaret.
Ingen omrdkning har behovt goras vid dvergéngen till K2.

I balansrikningen redovisas avrakningskonto som en kortfristig fordran.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virde nedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan &r berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och har skrivits
av enligt en 70-arig progressiv avskrivningsplan fram till 2013. Det betyder att avskrivningarna har dkat
med 5,51 procent per ar.

Fran 2014 skrivs tillgdngarna av enligt en linjédr avskrivningsplan. Den linjdra avskrivningen &r raknat pa
100 ar fran 2014. Avskrivningsbeloppet kommer att vara 2 800 670 kr arligen. F6r 2014 har
avskrivningarna 6ka med 2 313 073 kr.

Kassaflode
Foreningen har ett starkt kassaflode. Réantebetalningarna som &r den stérsta kostnaden (utgiften) for
foreningen har spridits ut 6ver aret for att f en god genomsnittlig likviditet.

Fastigheten

Féreningen kopte samtliga andelar i Trelina Caesar ekonomisk férening och Trelina David ekonomisk
forening som tillsammans dgde fastigheten Skagern 3 i Stockholm for 111 197 400 kronor. Trelina Caesar
ekonomisk forening och Trelina David ekonomisk férening fusionerades med foreningen 2008-01-17,
varefter anskaffningsvérdet for andelarna omfordelades till fastigheten. Efter denna atgird motsvarar
fastighetens redovisade virde, vid forvérvstillfillet, marknadsvérdet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som Gverstiger det skatteméssiga vardet med 111 197 400
kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle silja fastigheten
uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten védrderas den uppskjutna
skatteskulden till 0 kronor.

ﬂ\'"%v



Brf Skilderviken 1
769614-0404

Noter
1 Hyresintikter

Hyra parkering 9 st
Hyresintékt garage, 74 st
Hyror forrad, 28 st
Q-Park/Europark intékter, 7 st
Summa

2 Reparationer och underhall

Reparationer hiss

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal & larmavtal
Lopande reparationer
Besiktningskostnader
Summa

3 Driftskostnader

Fjarrvirme

El

Vatten och avlopp
Snéréjning/sandning
Sophdmtning
Kabel-TV/Bredband
Trappstddning
Fastighetsskotsel
Tradgardsskdotsel
Fastighetsforsakring
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovrigt

Summa

4 Administrationskostnader inkl styrelsearvoden

Styrelsearvode

Sociala kostnader arvode
Arvode ek. forvaltning

Ovriga administrationskostnader
Ovr. frimmande tjanster

Ovriga forvaltningskostnader
Telefon & porto

Summa

2014

47 437
798 210
118 082

56 803

1020 532

2014

91117
7710
43 399
233 555
2499
378 280

2014

914 217
139 744
148 078
80 202
132 589
66 666
120 374
154 945
73 651
76 860
0

3119
-7170
1903 275

2014

131 202
38132
121 772
60 841
5204
5985
10 585
373 721

13 (16)

2013

45 604
772 560
113 929

49 220
981 313

2013

100 486
7507
42 417
185979
24 760
361 149

2013

1011 457
166 232
193 553
200 207
125 282
110 565
126 472

85 834
23182
75 600

0

1921

15 656
2135961

2013

89 001
23 506
117 684
47 429
5512
4617

6 301
294 050
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5 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Ink&p

momsrestitution

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

6 Rintekostnader

Réntekostnader fastighetslan
Réinteswap1

Ovriga finansiella kostnader
Réntekost ej avdragsgilla
Summa

2014

282 148 615
0
0
282 148 615

-2 081 601
-2 800 670
-4 882 271

277 266 344

163 472 000
75 000 000
238 472 000

2014

1 956 844
1514 460
2139

0

3473 443

14 (16)

2013

282148 615
0
0
282 148 615

-1619 468
-462 133
-2 081 601

280 067 014

163 472 000
75 000 000
238 472 000

2013

2199 802
1788 540
3 648

0

3991 990

! Kort definition och/eller funktion av swapparna. Beloppet avser priset for att sikerstilla rantan pa en viss niva.

7 Rinteswap

Affirsdag
2012-02-21
2012-02-21

Réintebindningstid
2012-02-27 - 2018-04-30
2012-02-27 - 2021-04-30

8 Aktier i dotterbolag

Réstrittsandel
Skilderviken 1 Parkering AB 100

Uppgifter om organisationsnummer och site:

Org.nr Siite

Skilderviken 1 Parkering AB 556761-3517 Stockholm

9 Ovriga kortfristiga fordringar

§kattekonto
Ovriga fordringar
Summa

Belopp
26 000 000
26 000 000

Antal andelar
1000

Eget kapital
83 965

2014-12-31
76 438

23 591
100 029

Riinta
Fast del
3,44 %
3,68 %

Bokfort virde
100 000
100 000

Resultat
-6 416

2013-12-31
31553

26210
57 763
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10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Fastum Ekonomisk Férvaltning 32017 0
Summa 32 017 0
11 Férindring eget kapital .
Inbetalda Upplatelse Ovr bundna Balanserat Arets
insatser avgifter fonder resultat resultat
Belopp vid arets ingang 327 940 000 53 400 1580000 4536166 627 944
Disposition av foregaende
ars resultat: 537000 90 944 -627 944
Arets resultat -832 006
Belopp vid arets utgang 327 940 000 53400 2117000 4627110 -832 006
12 Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Nordea, fyra lan 108 691 000 110 291 000
Avgar kortfristig del av lang skuld -600 000 -450 000
108 091 000 109 841 000
13 Ovriga skulder 2014-12-31 2013 12-31
Momsskuld 99 295 97 440
Ovriga kortfristiga skulder 136 000 136 000
Summa 235295 233 440
14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna réntekostnader 461 171 671320
Forskottsbetalda intédkter 583 148 562 475
Ovriga upplupna kostnader 0 0
Summa 1044 319 1233 795
15 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2014-12-31 2013-12-31
Avskrivningar 2 800 670 462 133
Summa 2 800 670 462 133
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Skalderviken 1
Org.nr. 769614-0404

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Skalderviken 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

1(1)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
BRF Skilderviken 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsentiga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 7 april 2014
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Margaretha Morén
Auktoriserad revisor



