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Styrelsen for Brf Skilderviken I, Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2013,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostdder & medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet
Brf Skilderviken 1 innehar med #dganderitt fastigheten Skagen 3 i Stockholm, Arsta. Den totala tomtytan
uppgdr till cirka 7 823 kvm. Foreningen blev lagfaren dgare till fastigheten den 20 mars 2008.

Fastigheten omfattar fyra flerfamiljshus med 127 bostadsligenheter. Den totala boarean ir cirka 10 654
m’. I fastigheten finns 28 extra forrad for uthyrning till de boende. Till fastigheten hor ocksa ett garage
med 74 parkeringsplatser. Garagebolaget Skilderviken 1 Parkering AB #gs av bostadsrittsforeningen. Pa
gérden finns 17 parkeringsplatser varav 8 gistplatser och 9 platser for de boende.

Bostadsfordelning:

40 st 2 rum och kok
47 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
24 st 5 rum och kok

Fastighetens taxeringsvérde vid rikenskapsérets utgang var

Ar 2013 2012

Mark 75 000 000 kr 57 000 000 kr
Byggnad *163 472 000 kr *156 800 000 kr
Totalt 238 472 000 kr 213 800 000 kr

*Varav garage 4 472 tkr. (5 800 tkr)

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad hos Gjensidige Forsikring. Styrelseansvarsforsikring ingar.

Overlatelser under aret

Ar 2013 2012
Antal 6verlatelser 18 20
Genomsnittspris kr/m? 43 490 41 500
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 20 mars 2013 och paftljande konstituering den 27
mars bestétt av foljande ledaméter och ansvars/arbetsomréden:
Ansvarsomrade

Anders Lindstrém Ordf6rande Information

Stefan Kiesel Vice ordforande  Fastighet

Stefan Holmgren Sekreterare Webbredaktor

Carina Lo6f Ledamot Ekonomi

Suzanna Milinovic Ledamot Ekonomi

Fredrik Norén Ledamot Ekonomi

Robert Wikstrom Ledamot Fastighet

Veronika Granath Suppleant Fastighet

Ake Waldelius Suppleant Fastighet A g
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Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit tio (10) protokollférda méten.
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Arvoden

Arvoden till styrelsen utgdr enligt beslut pa arsstimman med tvé basbelopp plus sociala avgifter.
2013 2012

Tva basbelopp 89 001 kr 88 000 kr

Sociala avgifter, % 25 867 kr 25317 kr

Totalt 114 868 kr 113317 kr

Arvoden kommer att utbetalas efter foreningens rsstimma den 2 april 2014

Revisor

Foéreningen revisor dr Margaretha Morén, auktoriserad revisor, BDO Stockholm AB.

Valberedning

Eva Sthen och Helen Johansson

Nyckeltal 2013
Resultatrikning

Nettoomsittning tkr 7909
Kostnader for fastighetsforvaltning tkr 2836
Avskrivningar * 462
Resultat fore finansiella poster tkr 4612
Kapitalnetto * 3984
Arets resultat 628

2012

7690
2 591
438
4661
4257
403

2011

7729
3011
415
4303
3813
745

2010

7817
2329

393
5095
2710
2385

2009’

6 637
2026

373
4239
2024
2196

IDe lagre beloppen i resultatrakningen for ar 2009 beror pé att inflyttningen i hus 1 och 2 skedde under april 2009.
* Progressiva avskrivningar enligt plan 6kar med 5,51 % per &r. Se forklaring s10.
* Avser rintenetto inklusive rintebidrag. Réantebidragen var totalt 709 356 kr &ren 2009 - 201 1.

Balansrékning

Balansomslutning tkr 446 597
Eget kapital tkr 334 738
Fastighetslan, tkr * 110 291
Soliditet % 75,0
Likviditet % 208
Genomsnittsrianta pa fastighetslan % 3,61
Underhallsfond, tkr 1580

* En extra amortering av fastighetslnet med 4 mkr gjordes varen 2011.

446 955
334110
110 741
74,8
160
3,84
1053

448 231
333 706
111 191
74,4
130
3,46
537

451916
332 960
115 641
73,7
218
2,47
266

454 623
330575
116 091
72,7
125

> Beloppet avser efter omforing fran respektive ars resultat, vilket sker efter beslut pa drsstimman. Avséttningen

gors enligt foreningens nuvarande underhallsplan. Avséttningen 6kar med ca 2 % per é&r.

Uppgifter per m”> bostadsyta (10 654 m>) i kr 2013

Arsavgifter 650
Fastighetslan 10352
Réntekostnader 373,9
Uppviarmning 94,9
El 15,6
Vatten och avlopp 18,2
Antal 6verlatelser 18
Genomsnittpris kr/m2 43 490

® Uppgifterna for ar 2009 avser 15 manader, fran oktober 2008 till 31 december 2009.

2012
637

10 394
401,2
77,1
13,9
15,6

20
41 500

2011
637
10 436
368,3
85,0
22.3
11,3

42 350

2010
637
10 854
269,1
91,1
17,4
15,5

11
37962

2009
637
10 896
305,9
89,9
16,9
13,1

20°
33269
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Underhallsplan och avsittning till underhallsfond (yttre fond)

Foreningen ska enligt stadgarna § 14 uppritta och arligen uppdatera en underhallsplan, samt enligt § 24
gora en avsittning till underhallsfond for att trygga underhéllet av féreningens fastighet med tillhdrande
byggnader. For dren 2009 och 2010 gjordes avsittning till underhéllsfonden enligt féreningens
ursprungliga ekonomiska plan. Frdn och med 2011 ar resultat gors avséttning till fonden enligt
foreningens underhallsplan. Det betyder att avsittningen nistan fordubblas fran och med ar 2011,
Avsittning till underhallsfond ar en balansdisposition, dvs. en omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Se vidare underhallsfond under Nyckeltal ovan s 3 och
Balansrikning under Eget Kapital s 10.

Féreningens leverantorer

1. Ekonomisk forvaltning Fastum AB (efter namnbyte fran UBC)
2. Inkasso, for brf och garagebolaget Fastum Collect AB

3. Teknisk férvaltning Driftia Forvaltning AB

4. Trappstiddning Natura Stddservice Sth AB, underlev. till Driftia
5. Sophamtning, hushallssopor Stockholms Trafikkontor

6. Sophdmtning, Gvriga sopor Ragn Sells AB

7. Tradgardsskotsel Veterankraft (juni-september), nytt avtal
8. Snérdjning mm Vivaldi AB

9. Parkeringsplatser Europark AB, nytt avtal

10. Entrémattor Initial AB

11. Hissar, inspektion Inspecta AB

12. Hissar, jour och reparation Kone Hissar AB

13. Garageddrrar Crawford Assa Abloy AB (efter namnbyte)
14. Kabel TV basutbud Bild AT

15. Internet, tv och telefon via bredband Zitius AB

16. Fjarrvdarme Fortum Virme AB

17. Fastighetsel Fortum Markets AB

18. Vatten och avlopp Stockholm Vatten AB

19. Fastighetsforsdkring Gjensidige Forsikring

20. Bank Nordea AB och Swedbank AB

21. Revision BDO Sth AB, Margaretha Morén

Veterankraft har ansvarat for tradgardsskétsel under juni-september. Avtalet med Vivaldi gillande
sndrdjning dndrades frén rorligt timpris till fast avgift per arbetstillfille. Nytt avtal med Europark AB
géllande parkeringstillsyn fran den 1 oktober 2013. Avtalet med Driftia utgick den 31 december 2013.
Nytt avtal tecknades med Cura AB.

Arbetsgrupper
Sammansittningen av styrelsens arbetsgrupper dndrades pd konstituerande méte i mars 2013. Nedan

foljer en kort presentation av den viktigaste verksamheten under aret.

Avtal
De mycket tidskridvande forhandlingarna avseende avtal med foreningens ménga leverantorer har under
aret spridits till arbetsgrupperna for Ekonomi, Drift- och fastighet och gardsgruppen.

Drift- och Fastighetsgruppen inklusive garantibesiktningar
e [ arbetsgruppen har medverkat Stefan Kiesel, Ake Waldelius, Robert Wikstrém och Veronika
Granath.
e Under aret har medlemmar aterkommit med krav/6nskemal att driva drenden utifrdn besiktningar och
besiktnings protokoll. Styrelsen har i dessa fall varit mycket restriktiv utifrdn den uppgorelse som
skett mellan bostadsrittsforeningen och Veidekke. Sjélvklart foljer styrelsen upp eventuellt dolda fel.
e Efterbesiktning av VVS sedan injustering av varmesystemet fran forra aret kvarstar. D4 det sista
Justeringarna gjordes framdt varkanten, har arbetsgruppen vintat pa rejdl kyla for att eventuellt gora 3
sista justeringarna. Styrelsen fortsitter bevaka drendet. \ ‘\,u,{jﬁ,
/071
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e Luftlickage har identifierats mellan tva ldgenheter. Auktoriserad firma ir anlitad och jobbar med att

atgirda problemet.

Entréerna i samtliga hus malades om enligt tidigare beslut. Under varen malades dven portarna.

Nya kodlas med brickor har bestillts till garaget. Arbetet har dock @nnu inte paborjats.

Styrelsen har beslutat att underséka andra alternativ till Kone avseende reparation av hissar.

Vattenintrdngning i ett antal fonster, som har forekommit vid kraftig vind och nederbord, atgidrdades

av fonsterleverantdren Vinds. Nya ldckage har tillsvidare inte observeras.

e Erséttning for skadade eller felaktiga fonsterbriidor i ett antal ligenheter har under hésten 2013
betalats ut av foreningen.

e Den vinterfallsbesiktning som kvarstod att genomftra vintern 2013/2014 har dnnu inte genomforts da
det inte varit tillrdckligt kallt denna vinter.

o Foregdende drsmote gav styrelsen ett uppdrag for alternativ placering av sophantering och fundera
over killsortering. Styrelsen har inte genomfdrt detta uppdrag. Styrelsen hoppas att bilda en
arbetsgrupp med stod av medlemmar som tillsammans med styrelsen utreder detta under kommande
ar.

e Styrelsen har vid flera tillfdllen uppmanat medlemmarna till 6kat kollektivt ansvar for att kortsiktigt
och langsiktigt minska féreningens underhallskostnader.

TV och bredband
I gruppen har medverkat Stefan Holmgren, sammankallande och Stefan Kiesel.

Storningar har forekommit vid flertal tillfillen framfor allt i kanalerna TV 3 och TV 5. Servicetekniker
fran AT Installation har varit hér vid olika tillfillen och bytt ut komponenter. Stérningar kvarstar dock
fortfarande speciellt vid kraftiga vindar och/eller regn. AT Installation arbetar vidare for att 16sa
problemet.

Ekonomi

I arbetsgruppen har medverkat Carina Lo6f, Suzanna Milinovic och Fredrik Norén.

e Nya forhandlingar varen 2013 angéende foreningens fastighetslan resulterade i att tva 1an om 26 mkr
vardera och ett 1an om 33,6 mkr flyttades fran Swedbank till Nordea till bittre villkor.

e Forhandlingar med leverantorer av parkeringstjdnst resulterade i byte av leverantér till Europark AB.

e Administration av koerna till extra forrad, garage och parkeringsplatser pa garden samt
lagenhetsoverlatelser har gjorts I6pande under aret.

o Ovriga viktiga och tidskrévande uppgifter har varit att sikerstilla en tillforlitlig ekonomisk
forvaltning, processa en rsredovisning fér ar 2013, en budget for 2014 samt en langtidsbudget for
perioden 2015-2017.

Gérdsgruppen och atervinning

I tridgdrdsgruppen har framforallt Karin Danne, Farideh Badari och Veronika Granath varit aktiva.

Fran styrelsen har Veronika Granath medverkat och agerat som bollplank samt organiserat staddagar (2

ggr per ar).

e Tridgérdsgruppen har sett ver vixtligheten och planterat nytt utanfér samtliga portar och varit
drivande att férindra utseendet av vindplanen.

e Gruppen har foreslagit att de doda tuja hickarna ska tas bort och ersittas med taligare viixter eller

staket/spaljé.

Hemsida och information
Stefan Holmgren, féreningens nya webbredaktor, har ansvarat for uppdatering av féreningen hemsida.
Stefan har dartill ansvarat for uppdatering av styrelsens kontaktuppgifter i trapphusen (glasskapen).

Respektive ansvarig styrelseledamot har anslagit information pa tavlan i trapphusen.

Investeringar
Ett antal mindre investeringar, inhdgnad och ombyggnad av garden, forstarkning av stalddrrar samt

stélracke i backen vid infarten for totalt ca 400 000 kr under aren 2009 — 2012 har kostnadsforts pa
resultatrdkningen for respektive ar. Det géller dven arets utgifter for mélning av entréerna for ca 67 tkr
som gjordes i borjan av 2013 samt ett antal justeringar av ytterd6rrar i gardsbyggnader for ca 31 tkr, som

W
<
\
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gjordes i slutet av november 2013,

Nagra storre investeringar, som har aktiverats pa balansrdkningen har inte genomforts tillsvidare.

Finansiell strategi

Enligt foreningens reviderade ”Anvisningar for finansiering av fastighetslan samt hantering och placering
av likvida medel” efterstrévar styrelsen laga rantekostnader med beaktande av trygghet och
riskminimering. Andel l&n med kort rintebindning bor inte Gverstiga 40 %. Den genomsnittliga
bindningstiden f6r rdntorna bor vara mellan 3 och 5 4r.

Se vidare vésentliga hindelser under rikenskapséret nedan och arbetsgruppen Ekonomi s 5.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

e Arsavgifterna hsjdes med 5 % from 1 juli 2013

e Tvi lan om 26 mkr vardera och ett 1an om 33,6 mkr flyttades fran Swedbank till Nordea till bittre
villkor

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

e Isamband med att en” rinteswap” om 26 mkr hos Swedbank I5pte ut i borjan av januari
omplacerades lanet till rorlig 3 manaders rdnta. Styrelsen utvirderar alternativet till att placera lanet
hos en annan kreditgivare och/eller till bunden rinta pa 2 — 5 ar.

Utsikter for 2014

Huvuddelen av ekonomiska prognosmakare i Sverige tror pa en tillvéixt pa ca 2,5 procent for svensk
ekonomi och ldga réntor under hela 2014. Huvuddelen av foreningens fastighetslan har rintesikrats till ca
4 %. Den svenska inflationen bedéms igen bli mycket ldgre &n riksbankens mal 2 % per ér.
Kostnadsutvecklingen och ddrmed prisskningarna hos flera av véara leverantorer paverkas dock mer av
den allménna Ioneutvecklingen 4n av inflationen.

Styrelsen har beaktat ovanstaende i budgeten for verksamhetsaret 2014 och tror pa ett fortsatt men svagt
positivt resultat for 2014.

Fran och med det ridkenskapsar som paborjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilket innebir att
foreningens framtida &r kommer att uppritta arsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk. Fériandringar
kommer sannolikt att ske vad som giller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medfdra att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna drsredovisning och budget for 2014.
Vi kommer att f6lja utvecklingen och kommer med mer information nir sddana kommer.

Foreningen tillimpar f.n. s kallad progressiv avskrivning, som kar med 5,51 % érligen. Se vidare s 10.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att drets vinst 6verfors till ndsta ars rikning

Till forfogande for foreningens féreningsstimma star:

balanserad vinst 4536 166
arets vinst 627 944
Summa tillgédngliga medel 5164110
disponeras sa att

Till yttre fonden reserveras tkr * 537 000
i ny rikning 6verfores 4627110

* Reserveringen foljer fastighetens nuvarande underhallsplan och Skar med ca 2 % per ér

Foéreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.

\wl



Brf Skilderviken 1
769614-0404

Resultatrikning
RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa intéikter

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastichetsférvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Rénteintikter

Rintekostnader

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not

EE VSR O]

6,7

2013-01-01
2013-12-31

6926 754
981 313

1 549
7909 616

-361 149
-2 135961
-294 050
-44 720

-2 835 880

-462 133
-462 133

4611 603
8331

-3 991 990
-3 983 659
627 944

0

627 944
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2012-01-01
2012-12-31

6757 884
930 480
1508

7 689 872

-236 364
-1 881411
-414 903
-58 000
-2 590 678

-438 000
-438 000

4 661 194
17039

-4 274 246
-4 257 207
403 987

0

403 987



Brf Skilderviken 1
769614-0404

Balansrikning Not
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgAngar

Byggnad 5

Mark
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstilledngar
Andelar i dotterforetag 8
Summa finansiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10
Avrikningskonto forvaltare

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

280 067 014
162 236 000
442 303 014

100 000

100 000

442 403 014

249 750
57763

0

1959 672
2267 185

1926310

1926 310

4193 495

446 596 509
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2012-12-31

280 529 147
162 236 000
442 765 147

100 000

100 000

442 865 147

232 645
31363
61997

2496 020
2 822 025

1267928

1267 928

4 089 953

446 955 100
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Upplatelseavgift

Foreningens fond for underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslén
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Garantiforbindelser

Not

2013-12-31

327940 000
53400

1 580 000
329 573 400

4536 166
627 944
5164 110

334 737 510

109 841 000
109 841 000

450 000
100 764

0

233 440

1 233 795
2017999

446 596 509

116 541 000

Inga
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2012-12-31

327940 000
53400

1 053 000
329 046 400

4659 179
403 987
5 063 166

334 109 566

110291 000
110 291 000

450 000
279314
2145
704 101
1118974
2554 534

446 955 100

116 541 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allménna rad.
Inkomster och utgifter 4r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna dr
oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fond for yttre underhall 4dr redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
[ balansridkningen redovisas avrikningskonto som en kortfristig fordran.

Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviarde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viarde nedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvidrde och verkligt vérde.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvirde och skrivs av
enligt en 70-arig progressiv avskrivningsplan. Det betyder att avskrivningarna 6kar med 5,51 procent
per ar.

Fastigheten

Foreningen kopte samtliga andelar i Trelina Caesar ekonomisk férening och Trelina David ekonomisk
forening som tillsammans dgde fastigheten Skagern 3 i Stockholm for 111 197 400 kronor. Trelina Caesar
ekonomisk férening och Trelina David ekonomisk férening fusionerades med foreningen 2008-01-17,
varefter anskaffningsvérdet for andelarna omfoérdelades till fastigheten. Efter denna atgérd motsvarar
fastighetens redovisade virde, vid forvarvstillfallet, marknadsvirdet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvéirde som Gverstiger det skattemissiga viardet med 111 197 400
kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle silja fastigheten
uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten virderas den uppskjutna
skatteskulden till O kronor.
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Noter
1 Hyresintiikter

Hyra parkering 9 st
Hyresintdkt garage, 74 st
Hyror forrad, 28 st
Q-Park/Europark intédkter, 7 st
Summa

2 Reparationer och underhall

Reparationer hiss

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal & larmavtal
Lopande reparationer

Ink&p av utrustning och véxter
Besiktningskostnader

Port besiktning

Summa

3 Driftskostnader

Fjarrvdarme

El

Vatten och avlopp
Snéréjning/sandning
Sophdamtning
Kabel-TV/Bredband
Trappstddning
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Fastighetsforsikring
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovrigt

Summa

"I beloppen ingér sjdlvrisk med 44 000 kr for 2012. Forsdkringspremien for 2012 var 69 714 kr.

4 Administrationskostnader inkl styrelsearvoden

Styrelsearvode

Sociala kostnader arvode, 31,42 %

Ovriga arvoden

Sociala kostnader 6vriga arvoden 31,42 %

Arvode ek. forvaltning

Ovriga administrationskostnader
Ovr. frimmande tjdnster (byggkonsult)

Ovriga forvaltningskostnader
Telefon & porto
Summa

2013

45 604
772 560
113 929

49 220
981 313

2013

100 486
7507
42 417
185979
0

24 760
0

361 149

2013

—_—

011457
166 232
193 553
200207
125 282
110 565
126 472
85 834
23 182
75 600
0

1921
15656
2 135961

2013

89 001
23 506
0

0

117 684
47 429
S92
4617
6301
294 050
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2012

41 160
736 876
112 750

39 694
930 480

2012

62 448
13 839
39716
90 106
28 177
0

2038
236 364

2012

820 893
148 086
166 069
136 638
122 144
122 349
110208
87 122
36 803
"13714
5134
5550
6131
1881 411

2012

88 000
25106
19 000
5970
117672
48 043
0

105 110
6 002
414 903
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S Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

momsrestitution

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark
Summa

6 Rintekostnader

Rintekostnader fastighetslan
Rénteswap

Ovriga finansiella kostnader
Rintekost ej avdragsgilla

Summa

2013

282148 615
0
0
282 148 615

-1 619 468
-462 133
-2 081 601

280 067 014

163 472 000
75 000 000
238 472 000

2013

2 199 802
'1 788 540
3648

0

3991 990

12 (14)

2012

282 148 615
0
0
282 148 615

-1 181 468
-438 000
-1 619 468

280 529 147

156 800 000
57 000 000
213 800 000

2012

3 156 004
1 117094
1 009

139

4274 246

" Kort definition och/eller funktion av swapparna. Beloppet avser priset for att sikerstilla réntan pé en viss niva.

7 Réinteswap

Affdarsdag Réntebindningstid
2008-11-21 2009-01-08 —2014-01-08
2012-02-21 2012-02-27 - 2018-04-30
2012-02-21 2012-02-27 - 2021-04-30

8 Aktier i dotterbolag

Réstrittsandel
Skilderviken 1 Parkering AB 100
Uppgifter om organisationsnummer och séte:
Org.nr Siite
Skilderviken 1 Parkering AB 556761-3517  Stockholm

9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar
Summa

Belopp
26 000 000
26 000 000
26 000 000

Antal andelar
1 000

Eget kapital
91 165

2013-12-31
31553

26210
57 763

Rinta
Fast del
3,42 %
3,44 %
3,68 %

Bokfort viarde
100 000
100 000

Resultat
-784

2012-12-31
31363

0
31 363
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10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2013-12-31 2012-12-31
Q-Park AB 0 13 845
Fastum Ekonomisk Forvaltning 0 28 652
Bild@Se 0 16 521
Initial 0 2979
Forutbetalda rintor 0 0
Summa 0 69 997

11 Férdndring eget kapital

Inbetalda  Upplitelse Ovr bundna Balanserat Arets
insatser avgifter fonder resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 327 940 000 53400 1053000 4659179 403 987
Disposition av foregaende
ars resultat: 527 000 -123 013 -403 987
Arets resultat 627 944
Belopp vid arets utging 327 940 000 53 400 1 580 000 4536 166 627 944
12 Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Swedbank, fyra lan med rorlig réinta 110 291 000 110 741 000
Avgér Kortfristig del av lang skuld -450 000 -450 000
109 841 000 110 291 000
13 Ovriga skulder 2013-12-31 2012 12-31
Veidekke Bostad AB 0 308512
Momsskuld 97 440 89 627
Ovriga kortfristiga skulder 136 000 305 962
Summa 233 440 704 101
14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013-12-31 2012-12-31
Upplupna rintekostnader 671320 653 623
Forskottsbetalda intikter 562 475 465 351
Ovriga upplupna kostnader 0 0
Summa 1233795 1118974

(,,
-

—C
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Arsta den ........ /J 2014
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Fredrik Norén

Revisorspateckning

d
Min revisionsberittelse har limnats den 2...../.53....2014

Margdretha Morén
Auktoriserad revisor, BDO Stockholm AB
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Skalderviken 1
Org.nr. 769614-0404

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Skalderviken 1 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utfdras, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Skdlderviken 1 for ar
2013.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foéreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den QOMM 2/&1 ‘/
Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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