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Styrelsen for Brf Skélderviken 1, Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
ridkenskapsaret 2017.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostédder 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplételse far iven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet
Brf Skélderviken 1 innehar med dganderitt fastigheten Skagern 3 i Stockholm, Arsta. Den totala tomtytan
uppgér till cirka 7 823 kvm. Féreningen blev lagfaren 4gare till fastigheten den 20 mars 2008.

Fastigheten omfattar fyra flerfamiljshus med 127 bostadsligenheter. Den totala boarean ir cirka 10 654
m?. I fastigheten finns 28 extra forrad for uthyrning till de boende. Till fastigheten hor ocksa ett garage
med 74 parkeringsplatser. Garagebolaget Skilderviken 1 Parkering AB igs av bostadsrittsforeningen. P4
gérden finns 17 parkeringsplatser varav 8 gistplatser och 9 platser for de boende.

Bostadsfordelning:

40 st 2 rum och kék
47 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kék
24 st 5 rum och kdk

Fastighetens taxeringsvirde vid rikenskapsarets utgang var

Ar 2017 2016

Mark 88 000 000 kr 88 000 000 kr
Byggnad *172 614 000 kr *172 614 000 kr
Totalt 260 614 000 kr 260 614 000 kr

*Varav garage 5 258 tkr. (5258 tkr)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Gjensidige. Styrelseansvarsforsikring ingar.
Overlitelser under aret

Ar 2017 2016

Antal 6verlatelser 21 20
Genomsnittspris kr/m? 61 144 59 861
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 3 maj 2017 och pafoljande konstituering den 16 maj
bestatt av foljande ledamdter och ansvars/arbetsomraden:

Namn Ansvarsomrade

Ordinarie ledamdéter

Sven Eklof Ordférande/Teknisk forvaltning/Grannsamverkan/Information

Carina Lo6f Vice ordforande/Kassaférvaltare/Ekonomisk forvaltning

Veronika Granath Sekreterare/Ekonomisk forvaltning/back up tradgard

Jan Kemvall Ekonomisk forvaltning/TV/Bredband

Mikael Sundin Teknisk forvaltning inkl brandskydd/sop- o
atervinning/snéréjning

Nathalie Bothén Hissansvarig/fastighetsstddning

-Suppleanter

Ake Waldelius Teknisk forvaltning

Mehran Hejazi Avgick december 2017

Karolina Brogan Avgick september 2017

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit tolv (12) protokollférda méten.

Arvoden

Arvoden till styrelsen utgdr enligt beslut p& arsstimman med tre basbelopp plus sociala avgifter.
2017 2016

Tre basbelopp 134 400 kr 132 904 kr

Sociala avgifter 34 637 kr 34 252 kr

Totalt 169 037 kr 167 156 kr

Revisor

Foreningen revisor &r Margaretha Morén, auktoriserad revisor, BDO Stockholm AB.

Valberedning
Eva Sthen och Helen Johansson

Underhallsplan och avsiittning till underhallsfond (yttre fond)

Foreningen ska enligt stadgarna § 9 uppritta och uppdatera en underhélisplan, samt géra en avsittning till
underhalisfond for att trygga underhallet av foreningens fastighet med tillhérande byggnader. For aren
2009 och 2010 gjordes avsittning till underhallsfonden enligt foreningens ursprungliga ekonomiska plan.
Fran och med 2011 &r resultat gors avsittning till fonden enligt foreningens underhéllsplan. Det betyder
att avsittningen néstan fordubblas fran och med &r 2011. Avsittning till underhéllsfond &r en
balansdisposition, dvs. en omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte

resultatrékningen. Se vidare underhallsfond under Nyckeltal s 6 och Balansrikning under Eget Kapital s
10.

Foreningens leverantorer

1. Ekonomisk férvaltning Fastum AB

2. Inkasso, for brf och garagebolaget Fastum Collect AB

3. Teknisk forvaltning Cura Forvaltning AB

4. Trappstddning Natura Stddservice Sth AB

5. Sophdmtning, hushallssopor Stockholm Vatten AB

6. Sophdmtning, dtervinningsfraktioner =~ Veolia Recycling Solutions AB

7. Tradgardsskotsel MLT Mark o Landskapsteknik AB, nytt avtal
8. Snorojning mm Svensk Markservice (tidigare Vivaldi AB)
9. Parkeringsplatser Apcoa AB

10. Entrémattor Initial AB

11. Hissar, inspektion Inspecta AB

12. Hissar, jour och reparation Trygga Hiss AB
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13. Garageddrrar Trygga Hiss AB

14. Kabel TV och bredband ComHem, nytt avtal from 1 december 2017
15. Kommunikationsoperatdr Zitius AB

16. Fjarrvarme Fortum Vidrme AB

17. Fastighetsel Fortum Markets AB

18. Vatten och avlopp Stockholm Vatten AB

19. Fastighetsforsikring Gjensidige AB

20. Bank Nordea AB

21. Revision BDO Sth AB, Margaretha Morén
Arbetsgrupper

Sammansittningen av styrelsens arbetsgrupper 4ndrades pa konstituerande méte i maj 2016. Nedan foljer
en kort presentation av den viktigaste verksamheten under aret.

Avtal

Tidskrévande forhandlingarna avseende avtal med freningens ménga leverantorer har under aret spridits
till arbetsgrupperna f6r Ekonomi, Drift- och fastighet och gardsgruppen.

Under éret har nya upphandlingar skett géllande tridgardsskotsel.

Drift- och Fastighetsgruppen inklusive garantibesiktningar

e Tarbetsgruppen har medverkat Mikael Sundin, Ake Waldelius och Sven EkI5f.

* Nytt trddgardsavtal tecknades med Miljo & Landskapsteknik. Avtalet reglerade skotsel av samtliga
foreningens grésytor, buskar och hickar, planteringar samt att skrip plockas vid varje tillsynstillfille.
Tillsyn skedde varannan vecka under perioden april — oktober. Avtalet sades upp i september.

* Bfter nskemal fran medlemmar har en mindre yta i "Engelska parken" upplatits till privata odlingar i
pallkragar. Ansvaret for dess skotsel &ligger respektive dgare.

* Korriktningspilar har mélats i kérbanan vid cirkulationsplatsen malades om eftersom tidigare fiirg
slitits ner.

* Foreningens lagenheter har tyvirr fortsatt varit utsatt for inbrott framfor allt i markplanet. Ett arbete
har dirfor genomforts under &ret med uppkdp av sensorstyrd ytterbelysning, extra fonsterls och
offertforfragningar pa ldgenhetslarm, Styrelsen har ocksa arbetat for att starta *Grannsamverkan mot
brott”.

e Styrelsen har samordnat ink6p och montering av nya sikerhetsddrrar for de medlemmar som énskade
byta ut drren pa egen bekostnad. Ett femtiotal dorrar har inképts och monterats.

e Styrelsen har vid flera tillfillen uppmanat medlemmarna till 6kat gemensamt ansvar for att kortsiktigt
och langsiktigt minska féreningens underhallskostnader.

Fasadfel och felaktigt monterade fonsterbleck.

*  Arbetet med att komma till ritta med den vattenintringning, som forekommit vid regn i kombination
med kraftig vind i vissa fonster har fortsatt under &ret. Foreningen fick till en ombesiktning av fonster
och fonsterbleck och Veidekke blev i maj 2016 i besiktningsrapport &lagda att skyndsamt atgirda
allmént felaktigt monterade fonsterbleck. Arbetet med att byta fonsterblecket paborjades i juni och
avslutades i oktober. Eventuella foljdskador har pétalats for Veidekke att atgirda.

Ekonomi

[ arbetsgruppen har medverkat Carina L66f, Jan Kemvall och Veronika Granath fram till tidpunkten for

Foreningsstimman..

* Administration av kéerna till extra forrdd, garage och parkeringsplatser pa gérden samt
lagenhetsoverlételser har gjorts [6pande under éret.

e Ovriga uppgifter har varit att folja utvecklingen gillande avskrivningar, amorteringar och eventuella
underskott som paverkar foreningen i hog grad. Aven sikerstilla en tillforlitli g ekonomisk

forvaltning, processa en drsredovisning for ar 2017, en budget fr 2018 samt en langtidsbudget for
perioden 2019-2021.
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Projekt Gérdsutveckling

Under aret har ett nytt lasbart cykelforrad byggts pa tomten rymmande 24 cyklar. Det tidigare
cykelforradet langst ned i hus nr § har byggts om med ett ljudisolerande innertak och anvénds vid slutet
av éret till &tervinningsrum. De tidigare atervinningsrummen blir nu soprum och soprummen kommer att
iordningsstéllas som cykelrum och f6rrad.

Under hosten 2016 anlitade styrelsen en brandkonsult som gjorde en utforlig brandskyddsinventering av
samtliga hus och garage. Avvikelser mot brand krav identifierades inklusive forslag pa atgérder. 1
uppdraget ingick dven att ge rekommendationer for vidareutveckling av féreningens systematiska
brandskyddsarbete, tips och rad for information till medlemmarna. Ett antal atgérder kunde omhéndertas
omgaende. Ovriga atgirder 4r noterade och behandlas kommande ar.

Taken har under &ret inspekterats och en rad mindre fel patalades, vilka kommer att atgidrdas under 2018.

Tradgérdsgrupp
En tradgéardsgrupp bestdende av boende finns som tar hand om féreningens blomplanteringar och vattning
under sommarhalvaret,

Grannsamverkan

Styrelsen har arbetat for att skapa en arbetsgrupp av boende som kan ta ansvar for Grannsamverkan mot
brott. Gruppen har tréffats ndgra gdnger och tva personer har varit pa informationstraff hos polisen.

Hemsida och information

e  Information till medlemmarna ges via foreningens hemsida brfskalderviken.se, via anslag pa
foreningens anslagstavlor i varje port, via e-post utskick till de som anmilt sitt intresse samt i viktiga
fall via utdelning i medlemmarnas postfack.

e Genom medlemskapet i Bostadsritterna erhaller styrelsen 6vergripande information inom
intresseomradet och medlemmarna tidningen ”Din Bostadsritt” med fyra nummer per r.
Informationsansvarig i styrelsen har varit Sven Ek16f,

TV och bredband

Foreningen har under aret avslutat kontraktet med AT bild for satellit- mottagning och distribution av ett
begrinsat antal TV kanaler. Nytt avtal har tecknats med Comhem for fler TV kanaler samt bredband
100/10. I samband med detta har samtliga kontakter i ligenheterna och distributionsenheterna bytts ut for
att sikerstilla kvalitén.

Stadsnitet, d.v.s. nétet till foreningen kunde ej leverera det dnskade antalet analoga TV kanaler i tid,
dérfor installerades digital mottagning som en interimslésning fram till halvarsskiftet 2018.

Investeringar

Ett antal mindre investeringar har skett sedan 2009, vilka kostnadsforts i resultatrikningen for respektive
ar. Under 2017 var den storsta investeringen elladdare i garaget, isolering av taket i tervinningsrummet
och cykelforrad, se under punkten projekt gardsutveckling.

Laddare for elbilar

Fyra stycken laddplatser for el- och hybridbilar har installerats under aret.

Initialt planerades for sex platser men det fanns inte tillrsickligt med el framdraget till installations
punktern, varfor platserna fick reduceras till fyra. Féreningen har s6kt och kommer f4 bidrag fran
Klimatklivet med halva installationskostnaden. Kostnaden for laddplatserna kommer att belasta de
personer som forhyr dem.

Finansiell strategi

Enligt foreningens reviderade ”Anvisningar for finansiering av fastighetslan samt hantering och placering
av likvida medel” efterstrivar styrelsen laga rintekostnader med beaktande av trygghet och
riskminimering. Andel lan med kort rdntebindning bdr inte dverstiga 40 %. Den genomsnittliga
bindningstiden f6r rdntorna bér vara mellan 3 och 5 ar.

Se vidare vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret nedan och arbetsgruppen Ekonomi s 4.
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Rénteswap

Foreningen har tidigare ar tecknat tva rinteswappar, for mer info se not 8. Rintekostnaderna redovisas i
resultatrikningen under raden Rintekostnader och liknande resultatposter, se not 7 fér mer info. Skulden
till banken som swapparna 4r kopplade till ligger i balansridkningen under langfristiga skulder, for mer
info se not 11. Swapparna har i dagsléget ett negativt véirde om 3,8 Mkr. I dagsliget 4r lanet och
swapparna sidkringsredovisade. Detta betyder att lanet och swappen ses tillsammans. I K2-regleverket har
man tydliggjort att sdkringsredovisning inte &r tillaten, dock saknas praxis hur man ska hantera dessa. 1
framtiden kan det ske att lanets marknadsvérde ska bokas upp som en skuld, men att de kommer att
reduceras med framtida rdntekostnader.

Féreningen kommer inte férnya dessa swappar nér dessa forfaller utan sitta om dem som hypoteksléan.

Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Resultatrikning, tkr

Nettoomséttning 8432 8421 8402 8116 7909
Kostnader for fastighetsférvaltning 2470 3913 2776 2700 2 836
Avskrivningar ' 2801 2 801 2 801 2 801 462
Resultat fore finansiella poster 3161 1707 2625 2616 4612
Kapitalnetto 2 2 633 3025 3233 3448 3984
Arets resultat 528 -1318 -408 -832 628

" Progressiva avskrivningar enligt plan 6kade med 5,51 % per 4r till och med 2013. Fran 2014 linjdra avskrivningar
enligt plan fran 2014. Se forklaring s12.
2 Avser rintenetto inklusive rantebidrag. Réntebidragen var totalt 709 356 kr &ren 2009 - 2011,

Balansrikning, tkr

Balansomslutning 434916 436 766 441 654 444 1717 446 597
Eget kapital 332707 332179 333 497 333906 334738
Fastighetslan, * 100 500 101 950 106 591 108 691 110291
Soliditet % 76,5 76,1 75,5 75,2 75,0
Kassalikviditet % 137 76 224 210 208
Genomsnittsrénta pa fastighetslan % 2,62 2,97 3,03 3,17 3,61
Underhallsfond, * 3794 3224 2 665 2117 1580

* Extra amorteringar av fastighetslanet har hittills gjorts med 10,7 mkr. Styrelsen héjde den ordinarie amorteringen
frén 600 tkr till 1 000 tkr &rligen 2016.

® Avser beloppet efter omforing fran respektive ars resultat, vilket sker efter beslut pé drsstimman. Avséttningen
gors enligt foreningens nuvarande underhéllsplan. Avséttningen okar med ca 2 % per &r.

Uppgifter per m? bostadsyta (10 654 m*) i kr 2017 2016 2015 2014 2013
Arsavgifter 693 693 693 666 650
Fastighetslan 9433 9 569 10 005 10 207 10 352
Réntekostnader 2472 2843 304,6 326,0 373,9
Uppvérmning 89,5 91,1 90,3 85,8 94,9
El 13,3 13,1 12,2 13,1 15,6
Vatten och aviopp 15,7 17,6 17,3 13,9 18,2
Antal 6verlatelser 21 20 12 16 18

Genomsnittpris kr/m2 61 144 59 861 51661 48253 43 490
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Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Foéreningen har satt om ett av lanen under rikenskapsaret.

Forenings stadgar uppdaterades 2017 frén de som registrerats hos Bolagsverket 2015-07-30.

Styrelsen tog fram ett forslag till nya stadgar som antogs pa ordinarie arsstimma 2017-05-03 samt extra
stdmma 2017-10-15. Enligt nytt regelverk. De nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2017-12-11.

Forindring eget kapital
Inbetalda Upplitelse Ovr bundna Balanserat Arets
insatser avgifter fonder resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 327940 000 53400 3224000 2280047 -1318280
Disposition av foregéende
ars resultat: 570000 -1 888 280 1318280
Arets resultat 528 019
Belopp vid arets utgang 327 940 000 53400 3794000 391 767 528 019
Resultatdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 391 767
arets vinst 528019
Summa tillgédngliga medel 919 786
disponeras sa att

Till yttre fonden reserveras * 581 000
1 ny rdkning Sverfores 338 786

* Reserveringen foljer fastighetens nuvarande underhallsplan och 8kar med ca 2 % per ar

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
RORELSENS INTAKTER

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rénteintékter och 6vriga liknade resultatposter
Réntekostnader och liknade resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

5,13

7,8

2017-01-01
2017-12-31

7379388
1052 406
8 431 794

-3 063 165
762 461
-169 037
-2 800 670
-5270 411

3161 383

0
-2 633 364
-2 633 364

528 019

528 019

8 (16)

2016-01-01
2016-12-31

7379 388
1041 561
8 420 949

-2 524 216
-1221 878

-167 156
-2 800 670
-6 713 920

1707 029
3351

-3 028 660
-3 025 309

-1318 280

-1 318 280
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Balansriikning

TILLGANGAR Not
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad 6
Mark

Summa materiella anlkiiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernbolag 9
Summa finansiella anlidggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar 10
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

268 864 334
162 236 000
431 100 334

100 000

100 000

431 200 334

499 500
77 675
3116914
3 694 089

21147

21 147

3 715236

434 915 570

9 (16)

2016-12-31

271 665 004
162 236 000
433 901 004

100 000

100 000

434 001 004

249 750
154 517
2337998
2742 265

22 347
22 347
2764 612

436 765 616
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

11
12

2017-12-31

327 940 000
53 400
3794 000
331 787 400

391 767
528019
919 786

332707 186

99 500 600
99 500 000

1 000 000
418 282
70 856
201 439
1017 807
2708 384

434 915 570

10 (16)

2016-12-31

327 940 000
53 400
3224 000
331217 400

2280 047
-1318280
961 767

332179 167

100 950 000
100 950 000

1 000 000
285 867
133 520
234 446

1985616

3 636 449

436 765 616
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Bostadsriittsforeningens kassaflode (Belopp i kr)

Not 2017 2016

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 528 019 -1318280
Justeringar f6r avskrivningar 2 800 670 2 800 670
Summa 3 328 689 1 482 390
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 3 328 689 1 482 390
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning/minskning av kundfordringar 0 0
Okning/minskning av kortfristiga fordringar -172 909 -61 019
Okning/minskning av leverantdrsskulder 132 416 38 467
Okning/minskning av kortfristiga skulder -1 060 480 1032523
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 2227716 2 492 361
Finansieringsverksamheten
Minskning/Skning av langfristiga skulder -1 450 000 -4 641 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 450 000 -4 641 000
Arets kassaflode 777716 -2 148 640
Likvida medel och Kkortfristiga placeringar vid arets bérjan 2 360 345 4 508 984
LIKVIDA MEDEL OCH KORTFRISTIGA
PLACERINGAR VID ARETS SLUT 3138 061 2 360 345



Brf Skilderviken 1 12 (16)
769614-0404

Noter

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (dven kallad K2).

I balansrékningen redovisas avrikningskonto som en kortfristig fordran.

Viirderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ligsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan 4r beriknade pa tillgingarnas ursprungliga anskaffningsvirde och har skrivits
av enligt en 70-&rig progressiv avskrivningsplan fram till och med 2013. Det betyder att avskrivningarna
har okat med 5,51 procent per 4r.

Fran 2014 skrivs tillgdngarna av enligt en linjir avskrivningsplan. Den linjéra avskrivningen #r riknat pa
100 &r frdn 2014. Avskrivningsbeloppet kommer att vara 2 800 670 kr arligen.

Kassaflode
Féreningen har ett starkt kassafldde. Réntebetalningarna som #r den storsta kostnaden (utgiften) for
foreningen har spridits ut 6ver aret for att fi en god genomsnittlig likviditet.

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i forhallande till totala tillgadngar
Kassalikviditet Omsittningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder

Lén per kvm bostadsyta Bokford 1aneskuld i férhallande till bostadsyta

Genomsnittlig skuldrinta Bokf6rd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i forhallande till bostadsyta.

Fastigheten

Foreningen kopte samtliga andelar i Trelina Caesar ekonomisk forening och Trelina David ekonomisk
forening som tillsammans 4gde fastigheten Skagern 3 i Stockholm f5r 111 197 400 kronor. Trelina Caesar
ekonomisk forening och Trelina David ekonomisk férening fusionerades med foreningen 2008-01-17,
varefter anskaffningsvirdet for andelarna omfordelades till fastigheten. Efter denna atgdrd motsvarar
fastighetens redovisade virde, vid forvirvstillfillet, marknadsvirdet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som verstiger det skatteméssiga virdet med 111 197 400
kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle silja fastigheten
uppstar det en skatt. D4 féreningen inte har for avsikt att silja fastigheten vérderas den uppskjutna
skatteskulden till 0 kronor.



Brf Skilderviken 1
769614-0404

2 Stillda siikerheter

Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som har

stéillts for egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning
Summa stillda sikerheter

3 Ovriga rorelseintiikter

Hyra parkering 9 st
Hyresintékt garage, 74 st
Hyror forrad, 28 st
Apcoa intékter, 7 st
Andra hands upplatelse
El, ej moms

Summa

4 Driftkostnader

Hiss

Lopande reparationer
Besiktningskostnader
Fjarrvarme

El

Vatten och avlopp
Snoréjning/sandning
Sophémtning
Kabel-TV/Bredband
Trappstadning
Fastighetsskotsel
Tradgardsskétsel
Fastighetsforsikring
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt
Ovrigt

Summa

5 Ovriga externa kostnader

Arvode ek. forvaltning

Ovriga administrationskostnader
Ovr. frimmande tjanster

Ovriga forvaltningskostnader
Telefon & porto

Fonsterbleck

Summa

116 541 000

2017

54918
798 300
123 068

59 020

14700

2400
1 052 406

2017

88 082
775 667
13 109
953 112
141 366
167 044
120 622
169 875
50 166
122 094
125918
63 281
101 515
11362
21910
129 706
8336

3 063 165

2017

115 145
98 806

11 890

2 041
9657

-1 000 000
-762 461
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116 541 000

2016

49 113

. 797 400
122 686
61212
8750

2 400

1 041 561

2016

60 740
222 113
7999
971 034
139 871
187 199
65 233
136 792
75 204
139917
145 784
114 457
95772
0
24384
126 658
6 059
2524216

2016

106 517
87013
15729

4 084
8 535
1 000 000
1221 878
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6 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa

7 Rintekostnader

Réntekostnader fastighetslan
Réntekostnader rinteswap'
Ovriga finansiella kostnader
Summa

2017

282 148 615
282 148 615

-10 483 611
-2 800 670
-13 284 281

268 864 334

172 614 000
88 000 000
260 614 000

2017

496 433
2 136 468
463

2 633 364
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2016

282 148 615
282 148 615

-7 682 941
-2 800 670
-10 483 611

271 665 004

172 614 000
88 000 000
260 614 000

2016

911 834
2116 426
400
3028 660

! Kort definition och/eller funktion av swapparna. Beloppet avser priset for att sdkerstélla rintan pa en viss niva.

Riintebindningstid

Lopande vid érets utgéng

2019-02-13

Underliggande lan till swapparna har 0,80% i réinta.

8 Riinteswap

Affirsdag Réntebindningstid
2012-02-21 2012-02-27 - 2018-04-30
2012-02-21 2012-02-27 - 2021-04-30

Belopp
24 375 000
24 125 000

Belopp
26 000 000
26 000 000

Riinta
0,37 %
0,69 %

Rinta
Fast del
3,44 %
3,68 %

Swapparna har ett negativt marknasvirde, vilket innebir att om foreningen skulle ha Iost upp lanen per

2017-12-31 skulle detta ha kostat féreningen 3 813 031 kr.

9 Aktier i koncernbolag
Réstrittsandel
Skilderviken 1 Parkering AB 100
Uppgifter om organisationsnummer och site:
Org.nr Site

Skilderviken 1 Parkering AB 556761-3517 Stockholm

Antal andelar

1000

Eget kapital
72 524

Bokfort virde

100 000
100 000

Resultat
-2 650
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2017 2016
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde 100 000 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 100 000 100 000
Utgaende redovisat virde 100 000 100 000
10 Ovriga kortfristiga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 77 675 140 614
Ovriga fordringar 0 13903
Summa 77 675 154 517
11 Langfristiga och 6vriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Nordea, fyra lan 100 500 000 101 950 000
Avgar kortfristig del av lang skuld -1 000 000 -1 000 000
Summa 99 500 000 100 950 000
Momsskuld 81631 98 821
Ovriga kortfristiga skulder 119 808 132 625
Summa 201 439 231 446
12 Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réantekostnader 401 242 403 623
Forutbetalda intékter 599610 581993
Ovriga upplupna kostnader 16 655 1 000 000
Summa 1017 807 1985 616

Ovriga noter

13 Exceptionella intikter och kostnader

Under not 5 ligger en aterldggning av avséttning pa 1 miljon gillande problematiken runt fonsterbleck.
Atgirden for dessa fonsterbleck hanterades av Veidekke. Dérfor aterlades dessa kostnader.

14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret slut

Slutet av april kommer en av de tva swapparna att sittas om till hypotekslan. Styrelsen kommer att gdra
en upphandling med olika banker. Huvuddelen av foreningens fastighetslan har rintesékrats till ca 2,62
%.

Kostnadsutvecklingen och ddrmed prisdkningarna hos flera av vara leverantorer paverkas mer av den
allménna [6neutvecklingen 4n av inflationen.

Styrelsen har beaktat ovanstaende i budgeten fér verksamhetsaret 2018. Kassaflodet forvéntas bli fortsatt
starkt.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Skilderviken 1

Org.nr. 769614-0404
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f5r BRF
Skilderviken 1 for &r 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststéller
resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer #r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som r tillréickliga och indamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r
hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pa upplysningarna
i érsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om érsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Skilderviken 1 for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i forhéllande till fsreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sd ait bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras paett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sveri ge
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
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utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 22 maj 2018 v
/
/%ny/l nlha Marel

Margaretha Morén

Auktoriserad revisor



