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Styrelsen for Brf Skilderviken 1, Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2009.

Foérvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostider &t dessa medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Upplételse fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet
Brf Skélderviken 1 innehar med dganderitt fastigheten Skagern 3 i Stockholm, Arsta. Den totala

tomtytan uppgér till cirka 7 823 kvm. Fireningen blev lagfaren #gare till fastigheten den 20 mars
2008,

Fastigheten omfattar fyra flerfamiljshus med 127 bostadsldgenheter samt ett garage med 74
parkeringsplatser.

Bostadsfordelning:

40 st 2 rum och kdk
47 st 3 rum och k&k
16 st 4 rum och kok
24 st 5rum och kék

Den totala boarean dr cirka 10 654 kvm.

Bostadsrittsforeningen har ett redovisat anskaffningsvirde for sin fastighet som verstiger det
skattemdissiga virdet av fastigheten med 111 197 400 kronor. Bostadsrittsfsreningen har ddrmed
en uppskjuten skatteskuld. Da bostadsrittsforeningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
virderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsérets utging 109 718 000 kr, varav mark
46 600 000 och byggnad 156 318 000 kr.

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Gjensidige Forsikring. Styrelseansvarsforsikring ingér.

Foreningsfragor
Samtliga bostadsritter i bostadsrittsforeningen var vid arets utgdng uppldtna. De sista
inflyttningarna skedde varen 2009. Under &ret har 20 Sverlatelser skett till ett genomsnittligt

overlételsepris om 33 296 kr/kvm,

Under dret har foreningen inte haft ndgon anstilld. Styrelsearvodet till boenderepresenaterna har
uppgatt till 10 000 kr.;_j(
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Nyckeltal 2009
Lén per kvm bostadsyta kr vid arets utgdng 10 896
Lan i forhéllande till taxeringsvirde % 105,81
Fastighetens beléningsgrad % 25,37

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetsldn i forhallande till balansomslutning.

Fastighetens tekniska status

Underhéllsfond
Avsiittning till fond for yttre underhill av foreningens hus ska enligt den ekonomiska planen ske

med 266 000 kr, under forsta verksamhetsaret, Darefter sker avsittningen enligt separat
underhallsplan,

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skéts av UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB.
Fastighetsskotsel och stddning ombesotrjdes fram till arsskiftet av AB Energibevakning. Sedan

januari 2010 &r avtal tecknat med Driftia Férvaltning AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den 13 januari 2009 placerades bottenlanet hos Swedbank samtidigt som det rintesékrades via
tre rénteswapar pa vardera 26 000 000 kronor med I&ptider pd 2, 3 och 5 &r.

En rénteswap &r ett frén foreningens fastighetslan fristiende finansielll instrument. Swapen
kompletterar ett fastighetslén med rorlig rinta for att sikerstélla rantekostnaden. Detta dr ett
alternativ till traditionell finansiering med bunden rénta.

Den 18 februari har Lansstyrelsen meddelat beslut om statliga bostadssubventioner.

[ Lénsstyrelsens beslut har 62 ldgenheter inte beviljats réntebidrag. Veidekke Bostad AB har
kompenserat bostadsrattsforeningen fullt ut for bortfall av rdntebidrag. Kompensationen
motsvarar hela det rintebidrag som skulle ha utbetalts fram till dess upphérande &r 2012.

Veidekke Bostad AB har d&ven kompenserat fSreningen for uteblivna intikter for icke uthyrda
garageplatser.

Den 24 april 2009 godkéndes entreprenaden.
Den 2 juni 2009 avslutades kreditivet.

Den 3 juni 2009 dterkallades sikerheten for forskottsinbetalningarna fran Bolagsverket.

Den 16 oktober 2009 erholls slutbevis fran Stockholm Stad._ 1



Brf Skélderviken 1 31D
769614-0404

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 juni 2009 och pafsljande
styrelsekonstituering varit en sd kallad byggandestyrelse och bestétt av foljande ledaméter:

Bo Wolwan Ledamot Ordftrande
Richard Nyberg Ledamot
Staffan S6derbick Ledamot
Annie Kjellberg Ledamot
ElinG Ledamot
Jonas Orsvérn Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollfsrda moten.

Revisor
Vald revisor &r Leif Andersson, BoRevision i Sverige AB.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 12 september 2007.

Forslag till vinstdisposition
Arets vinst foreslas Sverforas till nista ars riking

Till forfogande for foreningens foreningsstimma stér:

balanserad vinst 549 721
arets vinst 2032293

disponeras s att

till yttre fonden reserveras 266 000
i ny rikning dverfores 2316014
2582014

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning
med ti]léggsupplysninga_r%,
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Resultatridkning 2009-01-01  2008-01-01
Not -2009-12-31 -2008-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 5869918 586 915
Hyresintékter | 767 288 30 548
Summa nettoomsiittning 6637 206 617 463
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhéll 2 -55716 0
Driftskostnader 3 -1 778 117 -129 588
Administrationskostnader 4 -154 524 0
Fastighetsskatt -37 180 0
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -2 025 537 -129 588
Avskrivning byggnad 5 -372 900 0
Summa avskrivningar -372 900 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 4238 769 487 875
Rénteintikter 624 422 327273
Rintebidrag 592 340 0
Réntekostnader 6,7 -3 259 137 -173 791
Summa kapitalnetto -2 042 375 153 482
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2196 394 641 357
Inkomstskatt -164 101 -91 636
ARETS RESULTAT 2032293 549 721

7
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad 5

Mark
Under produktion
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i dotterforetag 8
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10
Avrékningskonto frvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2009-12-31

281775715
162 236 000

0
444 011 715

100 000
100 000

444 111 715

504 791
0

2 008 992
154 375

1 839 892
4 508 050

6003 135

6 003 135

10511 185

454 622 900

5(11)

2008-12-31

0
162 236 000
243 757 759
405 993 759

100 000
100 000

406 093 759

33670
420

0

51457
947 515
1033 062

32077 945
32 077 945

33111 007

439 204 766
]
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Insatskapital
Upplatelseavgift

Ej inbetalda insatser

Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv

Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Garantiforbindelser

Not

11

12

13
14

2009-12-31

327 940 000
53 400

0

327993 400

549 721
2032293
2582014

330575414

115 641 000
0
115 641 000

450 000
5225690
533716
1014324
1182756
8 406 486

454 622 900

116 541 000
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2008-12-31

327 940 000

0

-160 765 700
167 174 300

0
549 721
549 721

167 724 021

0
268 557400
268 557 400

0

24 733
332 436
2047 568
518 608
2923 345

439 204 766

116 541 000

6 350 00}%
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokbringsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifier dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
dr ofbrandrade jamfort med foregdende r.

Fond for yttre underhall 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

| balansrdkningen redovisas avrikningskonto som en kortfristig fordran.
Virderingsprinciper

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvardet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsviirde och verkligt virde.
Fordringar har cfter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
skrivs av enligt en 70-drig progressiv avskrivningsplan.

Noter
1 Hyresintiikter
2009 2008
Hyra parkering -47 174 -3612
Hyra garage -644 803 -26 936
Hyror forréd -75 311 0
-767 288 -30 548,
24
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2 Reparationer och underhall

Reparationer hiss
Hiss, serviceavtal
Lopande reparationer

3 Driftskostnader

Uppvérmning

El

Vatten
Fastighetsskotsel
Snorgjning/sandning
Sophdmtning
Fastighetsforsékring
Stddning Entreprenad
Kabel-TV/Bredband
Forbrukningsinvent.
Férbrukningsmaterial

4 Administrationskostnader inkl styrelsearvoden

Styrelsearvode
Sociala kostn arvode
Arvode frvaltning

Ovriga administrationskostnader

2009

2858
9788
43070
55716

2009

957916
180 30!
139 542
41 496
104 970
117 599
47109
71313
116 515
1111
245
1778 117

2009

10 000
3142
105 082
36 300
154 524
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2008
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2008

100 286
0

0

3500

0

17 117
8 685

0

0

0

0

129 588

2008

"§°OOOO
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5 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden

Inkép

momsrestitution

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

6 Riintekostnader

Réntekostnader fastighetslan
Kreditivrinta

Rénteswap

Ovriga finansiella kostnader

7 Rénteswap

081121.040.0 bind.tid 090108-110108
081121.041.0 bind.tid 090108-120108
081121.042.0 bind.tid 090108-140108

8 Aktier i intressebolag

Kapitalandel Rdistriittsandel

Skélderviken 1 Parkering AB

Uppgifter om organisationsnummer och site:

Org.nr

Skélderviken 1 Parkering AB 556761-3517 Stockholm

2009

288 395 000
-6 246 385
282 148 615

-372 900
-372 900

281 775715

2009

1523977
252 644
1481 001
1515
3259137

Belopp
26 000 000
26 000 000
26 000 000
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2008

o
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2008

0
173 791
0
0
173 791

Riinta
fast del
3,42%
2.94%
3,07%

Antal andelar Bokfbrt viirde

1 000

Eget kapital
100 103

100 000
100 000

Resultat

103

"

v
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9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Korrigeringar insatser
Overlatelseavgift

2009-12-31

1487 322
520 600
1070
2008 992

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Gjensidige Forsikring

UBC Ekonomisk Férvaltning
Bild@Se

Herr Gérman entrémattor

Upplupna réntebidrag 25/9 - 31/12 2009

Upplupna hyresinkoms

11 Foriindring eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Okning av insatskapital
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

12 Langfristiga skulder

Byggkreditiv

- Outnyttjad del

Swedbank rorligt lan 3 méan
Avgar kortfrisitg del av 1ang skuld

13 Ovriga skulder

Veidekke Bostad AB
Momsskuld
Ovriga kortf skulder

2009-12-31

40 538
31 166
16 193
1794
52930
11754
154 375

Inbetalda Upplitelse Balanserat
insatser avgifter resultat
167 174 300
160 245 100 53 400

549 721

327 419 400 53 400 549 721

2009-12-31

0

0

116 091 000
-450 000
115 641 000

2009-12-31

-880 907
-58417
-75 000

-1 014 324
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2008-12-31

S oo o

2008-12-31

43 424
8 033

Arets
resultat
549 721

-549 721
2032293
2032293

2008-12-31

400 000 000

-131 442 600

0
0
268 557 400

2008-12-31

2041 504
-6 064

0
-2 047 568//[(

et
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Virmekostnader
Elkostnader

Vattenkostnad
Férbrukningsmaterial
Reparationer
Réntekostnader byggkreditiv
Upplupna utg.réntor
Upplupna styrelsearv
Férskottsbetalda intékter

%/m

Bo Wolwan

G

/// T

S ﬁ%oderhack

B A
K 5 \ A7
' ,/

Elin C

Revisorspateckning

lMlT]revlsml sbemttie har]a natsden /}2010
tLe: Andcrsson

Revisor, BoRevision i Sverige AB
\
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2009-12-31 2008-12-31
118 362 100 286
42 783 0

11 000 0
245 0
3221 0

0 173 790

474 081 0
13 142 0
519922 244 532
1182 756 518 608

e C[ \]‘67

Richard Nyberg

/ Y A
Annle Kjellber/

Jonas Orsvirn




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Skilderviken 1
Org.nr 769614-0404

Jag har granskat &rsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrétts-
féreningen Skilderviken 1 for rikenskapséret 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingama och férvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av rsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hg men inte absolut sdkerhet forsékra mig om aft
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingaima. I en revision
ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att fSreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 30 mars 2010
4

;\ /g”,) | (\ ol f/(/ L o

Leif A}{dcrs§on
BoRevilksion AB






