+
o A

kalderviken

- -

Arsredovisning

for

Brf Skalderviken 1

769614-0404

Rikenskapsaret
2020
Innehallsforteckning
Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 9
Balansrékning 10

Kassaflodesanalys 13
Noter 14



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Skdlderviken 1, med site i Stockholms kommun, far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal
ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegridnsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan f6r foreningens verksamhet som registrerats hos
Bolagsverket 2008-09-10.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-06.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Skagern 3 i Stockholm, Arsta. Féreningen blev lagfaren dgare till

fastigheten 2008-03-20. Den totala tomtarean uppgér till cirka 7 823 kvm.

Foreningens fastighet bestdr av fyra flerfamiljshus med totalt 127 bostadsritter. Den totala
boarean dr 10 654 kvm. I fastigheten finns 30 extra forrdd for uthyrning till de boende. Till
fastigheten hor ett garage med 74 garageplatser. Féreningen disponerar 17 parkeringsplatser pa
gérden varav 8 gistplatser.

Ligenhetsfordelning:

40 st 2 rum och kok
47 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
24 st 5 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Gjensidige Forsikring ASA inklusive ansvarsforsékring for
styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen belastas med kommunal fastighetsavgift géllande bostidder som for &r 2020 uppgar till
181,5 tkr. Fastighetsskatt for garage dr for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for garage och uppgar till
50 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde ar 325 000 tkr varav byggnadsvarde 193 000 tkr och markvarde 132 000 tkr.
Virdear dr 2009. Taxeringsvarde for garage uppgar till 5 000 tkr.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk foérvaltning
Foreningen har ett avtal om teknisk forvaltning med ADB Fastighetsservice AB.

Ovriga avtal
Nya avtal tecknas vanligtvis vart tredje ar med sedvanlig upphandling fran minst tre anbudsgivare.

Trappstddning Natura Stidservice AB

Entrémattor CWS-boco Sweden AB
Avfallshantering Stockholm Vatten AB, Veolia Recycling AB
Tradgardsskotsel/snorojning Elfstrom Tradgardsanldggningar AB
Hissar/garagedorr service Trygga Hiss AB

Hissar/garagedorr inspektion Kiwa Inspecta AB

Inspektion av brandluckor AluVent AB

Lassystem Larm och Passerkontroll AB

Kabel TV/Bredband/IP telefoni Com Hem AB
Kommunikationsoperator Zitius AB

Fjarrviarme Stockholm Exergi AB
Energistyrning Stockholm Exergi AB

Fastighetsel Ellevio AB

Vatten/avlopp Stockholm Vatten AB
Fastighetsforsékring Gjensidige Forsikring ASA

Foreningens underhéllsplan/fond for yttre underhall

Foreningen har uppréttat en underhallsplan som upppdateras &rligen i enlighet med foreningens
stadgar §9. Underhéllsplanen ligger till grund for den arliga avsittningen till yttre fonden.
Avsittningen 4r en omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Styrelsens forslag till fondavsittning for 2020 uppgér till 688 tkr.

Utforda storre underhdll och reparationer

2018-2019

Byte av viarmevixlare

Nytt energistyrningssystem

Byte av armatur i trapphusen

Ny fasadbelysning

Installation av fyra laddplatser 1 garaget
Renovering av grillplats

Uppdatering av lekplats enligt géllande regler
Byte av nddbelysning i garaget

2020
Byte av 7 belysningsarmaturer till LED lédngs uppfarten
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Planerade storre investeringar och underhdll

2021-2025
Byte av lassystem
Byte av resterande belysningsarmatur inomhus

2026-2030

Underhall av taksdkerhet

Fonsterrenovering

Byte av golvbeldaggning i portarna och vaningsplan
Byte av garageport

Underhall/mélning av gérd, grillplats och staket

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan.

Foreningens fastighetslén och rdntederivat (Swap)

Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 12. Réantekostnader fastighetslan och
rantederivat framgér av not 8.

Foreningen har avtal om réntederivat IRS. Det nominella virdet uppgar till 26 Mkr. Swapen har ett
negativt marknadsvérde om - 491 tkr.

SWAP nr Nominellt virde Kostnadsrdnta Intdktsrdnta Startdatum Forfallodatum
1383847 26 000 000 3,680% -0,042% 2012-02-21 2021-04-30

Réntekostnaderna redovisas i resultatrikningen under raden Réntekostnader och liknande resultatposter
Skulden till banken som swappen é&r kopplad till ligger i balansrdkningen under kortfristiga skulder.
Réntederivatet kommer inte att fornyas vid forfall 2021-04-30.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-06-09 och pafdljande konstituering haft
foljande sammanséttning:

Ledamoter:

Sven Eklof Ordf6rande/teknisk forvaltning/information

Jan Kemvall Vice-ordférande/ekonomiansvarig/garage/parkering
Sven Jonsson Ekonomisk forvaltning/snordjning/avfall

Stefan Marteleur Teknisk forvaltning/gérds- och stiddagar

Lisa Ingestad Teknisk forvaltning/hissar/garageport

Asa Kullvik Nyckelansvarig

Suppleanter:

Mikael Hellqvist Ekonomisk forvaltning/tradgard

Ray Zegarra Teknisk forvaltning/TV/bredband/grannsamverkan

Gunnar Magnusson Sekreterare
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantridden. For styrelsens ledamoter finns
ansvarsforsékring tecknad med Gjensidige Forsikring ASA. Styrelsearvoden 2020 uppgér till tre
prisbasbelopp exklusive sociala avgifter enligt beslut pa arsstimman.

Revisorer

Borevision i Sverige AB

Erik Davidsson ordinarie revisor
Valberedning

Eva Sthen sammankallande

Veronica Granath

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Foreningen har inte drabbats ekonomiskt av den pégdende coronapandemin i nagon stdrre
omfattning. Styrelsen foljer dock utvecklingen och beddmer i dagsldget att pandemin inte kommer
att fa nagra storre konsekvenser for foreningens ekonomi i framtiden.

Arsavgifterna limnades oférindrade under 2020.
Foreningen uppvisar ett positivt resultat for &r 2020 som uppgar till + 1 733 tkr. Resultat exklusive
avskrivningar uppgar till + 4 533 tkr. Kassaflode &r positivt och likvida medel har 6kat med cirka

1 116 tkr vid érets slut.

Under aret har tvé lan omforhandlats. Lanen har bundits i tva ar respektive ett &r och dérefter 16per
med tre ménaders rinta. En extra amortering om 1 000 tkr har genomforts.

Tva sparkonton har 6ppnats under aret hos tva olika banker. Kontobehéllning 1 MSEK vardera.

Styrelsens ekonomigrupp
I styrelsens ekonomigrupp har medverkat Jan Kemvall, Sven Jonsson och Mikael Hellqvist.

Ekonomigruppen foljde utvecklingen géillande avskrivningar, amorteringar och eventuella
underskott som paverkar foreningen i hog grad och sédkerstiller en tillforlitlig ekonomisk
forvaltning. En budget for 2021 &r uppréttad.

Finansiell strategi

Enligt foreningens reviderade ”Anvisningar for finansiering av fastighetslan samt hantering och
placering av likvida medel” efterstrivar styrelsen ldga rantekostnader med beaktande av trygghet
och riskminimering. Blandning av korta och ladnga rédntebindningar. Den genomsnittliga
bindningstiden for rdntorna bor vara mellan 3 och 5 éar.

Gemensam el och IMD

Foreningsstimman i maj 2019 besoktes av ett foretag som presenterade en idé om gemensam el
och individuell mitning (IMD) av elforbrukningen via automatik. Fordelarna enligt foretaget ar
framfor allt kostnadsbesparingar. Stimman uppdrog at styrelsen att g vidare i frigan och
aterkomma med beslut till kommande stimma. Beslutet har av styrelsen och stimman 2020
skjutits fram till stimman 2021.




Brf Skélderviken 1 5(17)
Org.nr 769614-0404

Foreningens fastighet
Foreningens garage har dterigen varit utsatt for brott. Ett arbete har darfor fortsatt under aret med
att hoja sikerheten.

Porten 1 hus 7 samt dorren i samma hus har utsatts for skadegorelse som atgérdats.
En 6versyn och uppfraschning av trapphusen har genomforts.
Arbetet med att inrétta tva nya uthyrningsforrad pa outnyttjad yta i garaget paborjats.

Styrelsen har beslutat att byta ut nuvarande lassystem mot ett nytt med passerbrickor till portar och
fjarrkontroller till garaget. En upphandling har gjorts under éret och installationen ska goras av
Hellgrens 13s i Arsta i bérjan av 2021.

Trakonstruktionen vid garageinfarten har renoverats och trafikmalning gjorts. Ett nytt kantstod har
monterats vid grillplatsen.

Styrelsen har diskuterat eventuella framtida fordndringar i energisystemen i avsikt att reducera
energidtgangen, minska kostnader och agera mer miljovénligt. Ett uppdrag har givits till Ricman
AB att forutséttningslost utreda detta. I utredningen ingér fjarrvirme, varmluftsatervinning,
varmepumpar, solel och elvirme vilka stdlls mot och kan komplettera varandra. Rapporten
kommer i borjan av 2021.

Sju armaturer i belysningsstolpar ldngs gatan har bytts ut mot nya med LED-lampor.

Efter motion pd stimman har styrelsen tagit fram en ny logga for foreningen. Loggan har
monterats utanfor samtliga portar.

Foreningen har drabbats av en vattenskada i hus 12 pa grund av skadad avloppsbrunn i ett badrum.
Reparationen har varit komplicerad pd grund av duschrummets grundkonstruktion som &r
tillverkat som en modul av Kalixforetaget PART AB. Styrelsen féster stor vikt vid denna fraga da
den kan ses som en “’pilot” for hur renoveringar och reparationer av vatrum ska gé till. Tyvérr har
reparationerna dragit ut pa tiden pa grund av torktider och badrummets konstruktion.

Garage
Garaget har storstiddats under var och host. En enkét har genomforts om intresset av att hyra

laddplatser i garaget. Enkdten ger vid handen att de nuvarande fyra platser rdcker under
2020-2021. Déaremot till 2022 behovs det cirka 10 nya laddplatser.

Fasadfel och felaktigt monterade fonsterbleck

Négra fonster slapper fortfarande in vatten vid mycket otjanlig véderlek. Betrdffande dessa har
foreningen en tvist med Veidekke. Dessutom har foreningen haft problem med nigra fonster i hus
10 déar skrdp fran isoleringsmaterial blaser in i rummen fran ventilen under fonstret. En
fackmannautredning visar pa felkonstruktioner i inféstningen av fonstren i fasaden. Styrelsen
arbetar for att 16sa problemen.

Brandsékerhet

Atgirder som bér vidtas ir noterade i brandskyddsraport samt meddelats Veidekke for atgird.
Veidekke har tillbakavisat foreningens krav och anser att felen inte aligger dem att atgéirda.
Styrelsen arbetar for att 16sa problemen.
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Ovrigt

Arbetet har under aret till stor del priglats av det stora pandemiutbrottet under aret. Styrelsen har
under storre delen av aret sammantrétt digitalt och arets stimma blev bordlagd och aterupptagen i
juni och dven denna var digital. Gards- och stiddagarna genomfordes utifrén en atgirdslista
individuellt av de boende. Vissa planerade arbetspunkter har skjutits framat i tiden.

Styrelsen kallade till stimma den 12 maj i Arsta FH. Stimman ajournerades till den 9 juni pa
grund av pandemin. Stimman genomfdrdes 9 juni i Arsta FH bion. Merparten av medlemmarna
deltog digitalt. Nagra drenden, som enligt tidigare besluts skulle behandlats 2020 skots fram till
2021.

Gards- och stiddagar
Styrelsen har arrangerat tre gards- och stiddagar/kvillar for foreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 204 (204) medlemmar. Under aret har 4 (11) dverlatelser skett.
En medlem har beviljats andrahandsuthyrning. En person maste ha minst 10 procents dgande i
en bostad for att rdknas som medlem.

Hemsida och information
Informationsansvarig i styrelsen har varit Sven EkI6f.

Information till medlemmarna ges via foreningens hemsida www.brfskalderviken.se, via anslag
pa foreningens anslagstavlor i varje port, via e-post utskick till de som anmalt sitt intresse samt i
viktiga fall via utdelning i medlemmarnas postfack.

Medlemskap
Foreningen 4r medlem i organisationen Bostadsritterna, vilket ger styrelse och medlemmar tillgang till

information i form av hemsida och tidningar, juridisk och teknisk rddgivning samt gratis utbildning for
styrelsens medlemmar. Medlemskapet inkluderar gratis hemsida for foreningen.

TV och bredband

Foreningen har gruppavtal med ComHem om leverans av bredband, IP-telefoni och TV till samtliga
lagenheter i foreningen. Detta ingér i de boendes manadsavgift. Féreningen har ocksa bredbands-
uppkoppling via Zitius for de som 6nskar en annan leverantor.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)

Fastighetsln
Fastighetslan/kvm (kr)
Skuldrénta (%)
Réntekostnader/kvm (kr)
Arsavgift/kvm (kr)
Underhallsfond
Uppvarmning/kvm (kr)
Elkostnad/kvm (kr)
Vatten/kvm (kr)

Antal overlatelser (st)

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2020
8612
1733
4533
78,16

91375
8577
1,90
166
693
5751
90

14

21

2019
8617
=706
2095
77,40
93 875
8 811
1,89
166
693
5063
100
16

17

11

2018
8410
102
2902
77,17
97 000
9105
2,11
192
693
4375
93

16

19

2017
8417
528
3329
76,50
100 500
9433
2,62
247
693
3794
90

13

16

21

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar

Arets resultat korrigerat med rets avskrivningar.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrattsarea av foreningens fastighet.

Skuldrinta

7(17)

Réntekostnader 1an och kostnad rdntederivat dividerat med bostadsrittsarea av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea av féreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for
insatser avgift underhall

Belopp vid arets
ingang 327 940 000 53 400 5063 099
Disposition av
foregdende
ars resultat: 688 099
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 327940 000 53 400 5751198

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-247 787

-1 393 878

-1 641 665

-1 641 665
1732797
91 132

688 099
-596 967
91 132

Arets

resultat

=705 779

705 779
1732797

1732797

8(17)

Totalt

332102 933

0
1732797

333 835730

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat forséljning andelar i koncernforetag
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2020-01-01
-2020-12-31

8612453
5045
8617 498

-2 656 684
-407 434
-167 943

-2 800 670

-6 032 731

2584 767

0

922 822

-1774 792

-851 970

1732797

1732797

9(17)

2019-01-01
-2019-12-31

8616 565
7126
8623 691

-2 819 191
-325 309
-175 174

-2 800 670

-6 120 344

2503 347
-41 600

0

-3167 526
-3209 126

-705 779

-705 779
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-12-31

422 698 324
422 698 324

422 698 324

0
2415084
20 000
2435 084

2 002 883
2002 883
4 437 967

427 136 291

10 (17)

2019-12-31

425 498 994
425 498 994

425 498 994

20 800
3479 996
5000
3505796

66 291
66 291
3 572 087

429 071 081
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar

Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13
14

2020-12-31

327993 400
5751198
333 744 598

-1 641 665
1732797
91 132

333 835730

22 000 000
22 000 000

69 375 000
212 030
103 773
626 211
983 546

71 300 560

427 136 291

11 (17)

2019-12-31

327993 400
5063 099
333 056 499

-1 640 787
687221
-953 566
332102933

1393 000
1393 000

92 875 000
92 875 000

1 000 000
554 142
9 666

134 620
1001 719
2700 147

429 071 081
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Fran &r 2020 klassificeras lan som forfaller eller villkorsdndras inom ett &r som kortfristiga skulder i
arsredovisningen tillsammans med planerad amortering. Lénet &r dock av langfristig karaktidr och
styrelsen avser att forldnga det vid villkorsdndringsdatum. Se vidare not 12 med detaljerad uppstéllning
av foreningens lan.

Virderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaftningsvérde om inget annat anges nedan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastigheten

Foreningen kopte samtliga andelar i Trelina Caesar ekonomisk férening och Trelina David ekonomisk
forening som tillsammans dgde fastigheten Skagern 3 i Stockholm for 111 197 tkr. Trelina Caesar
ekonomisk forening och Trelina David ekonomisk forening fusionerades med foreningen 2008-01-17
varefter anskaffningsvirdet for andelarna omfordelades till fastigheten. Efter denna atgérd motsvarar
fastighetens redovisade virde, vid forvarvstillfallet, marknadsviardet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvéarde som Gverstiger det skatteméssiga vardet med 111 197 tkr.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle silja fastigheten uppstar
det en skatt. D& foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden
till 0 kronor.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ér
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Likviditetsanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forséljning av immateriella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

15

2020-01-01
-2020-12-31

1732798
1407 670
94 107

3234 575

250 161
131 306
3616 042

-2 500 000
-2500 000

1116 042

3256 197
4372239

13 (17)

2019-01-01
-2019-12-31

=705 779
4193 670
6 400

3494 291

-39 005
248 776
3704 062

100 000
100 000

-3 125 000
-3 125000
679 062

2577135
3256 197
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror forrad

Hyror p-platser/garage
Elavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Avgift andrahandsupplételse
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader/entrémattor
Snordjning/sandning
Hisservice/besiktning/reparationer
Besiktningskostnader
Reparationer

Utemiljé/markytor

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten/avlopp

Avfallshantering
Forsékringskostnader

Sjélvrisker

Kabel-TV/bredband
Forbrukningsinventarier/material
Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Medlems-/foreningsavgifter
Energideklaration

Ovriga poster

2020
7379 388
117 309
1104 146
11610
8612 453

2020
5045

5045

2020
71923
134 519
148 126
40 206
101 216
23412
277 060
0

144 701
956 775
226 853
125 565
121 816
23 600
238912
16 063
5938

2 656 685

2020
50 000
181 483
23734
20875
111 777
8330

0
11235
407 434

14 (17)

2019
7379 388
120 663
1105 964
10 550

8 616 565

2019
3706
3420
7126

2019
71916
137 668
167 150
129 681
85 674
2749
116 207
220 000
172 263
1060218
180 517
97912
116 243
0

233 005
27 988

0
2819191

2019
50 000
87376
13 380
30 000

108 277

8170
13 781
14 325

325309
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Korrigering marknadsvirde SWAP
Ovriga rinteintikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad for fastighetslan

Réntekostnad for rantederivat

Ovriga riintekostnader (marknadsvirde SWAP)
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingaende anskaffningsviarden mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrakningskonto forvaltare
Parkeringsintékter november/december
Betalning SWAP

2020
141 904
26 039
167 943

2020
901 901
20921
922 822

2020

820 265
952 234
0

2293
1774792

2020-12-31
282 148 615
162 236 000
444 384 615

-18 885 621
-2 800 670
-21 686 291

422 698 324

193 000 000
132 000 000
325000 000

2020-12-31
34231
2369 356
11 497

0

2 415 084

15(17)

2019
139 504
35670
175174

2019

2019

778 154
995 295
1393 000
1077
3167 526

2019-12-31
282 148 615
162 236 000
444 384 615

-16 084 951
-2 800 670
-18 885 621

425 498 994

193 000 000
132 000 000
325000 000

2019-12-31
32287
3189907
10 495

247 306
3479 995
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna ranteintikter fastrintekonto 20 000 0
Upplupna hyres-/avgiftsintékter 0 5000
20 000 5000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 1,500 2023-04-14 22 000 000 22 500 000
Nordea 0,550 2021-04-30 26 000 000 31 000 000
Nordea 0,610 2021-04-27 30 000 000 26 000 000
Nordea 0,660 2021-04-30 13 375 000 14 375 000
Kortfristig del av langfristig skuld 0 -1 000 000
91 375 000 92 875 000
Kortfristig skuld 69 375 000 0

Foreningen har 1&n om 69 375 000 kronor som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar
2021 varfor de i bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen

langfristig och styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Not 13 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Kortfristig del av marknadvérde rantederivat SWAP*
Ovriga skulder

*forfallodatum 2021-04-30

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader 14n
Réntekostnader Swap
Forutbetalda avgifter och hyror
Stddning

Fastighetsskotsel

Not 15 Likvida medel kassaflode

Banktillgodohavanden
Avrikningsfordran pa Fastum

2020-12-31
3612

491 099
131 500
626 211

2020-12-31
130 360
167916
685 270

0
0
983 546

2020-12-31
2002 883
2369 356
4372239

2019-12-31
3120

0

131 500
134 620

2019-12-31
131 565
156 824
694 421

9159
9750
1001 719

2019-12-31
66 291
3189 907
3256 198
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Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna limnas ofordndrade 2021.

Installation av nytt 14ssystem.
Utredning géllande foréndring i energisystem utfors.

Not 17 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 116 541 000 116 541 000
116 541 000 116 541 000
Stockholm den.........coovvvvevveiiviiiiiiiiiiininn,
Sven Eklof Jan Kemvall
Ordforande
Asa Kullvik Stefan Marteleur
Sven Jonsson Lisa Ingestad

Min revisionsberittelse har ldamnats

Erik Davidsson
Revisor
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