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Styrelsen for Brf Skiilderviken 1. Stockholms kommun. far hdrmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2011,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

I‘éreningen har till dndamal att [vimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostiader 4t medlemmarna till nytjande utan begriinsning i tiden. Upplatelse Fir dven omfalta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus. om marken ska anvéindas som komplement till
bostadsligenhet.

Fireningens fastighet

Brf Skilderviken | innehar med dganderatt fastighcten Skagern 3 i Stockholm, Arsta. Den totala tomtytan

uppgar till cirka 7 823 kvin. Foreningen blev lagfaren dgare till fastigheten den 20 mars 2008.

Fastighcten omfattar fyra flerfamiljshus med 127 bostadsligenheter samt ett garage med 74
parkeringsplatser. Den totala boarean dr cirka 10 654 Kvin.

Bostadstordelning:

40 st 2 rum och kék
47 st 3 rum och Kok
16 st 4 rum och kik
24 5t 5 rum oc¢h kok

Fastivhetens taxerinesvirde vid rikenskapsarets utgang var
< il o

Ar 2011 2010

Mark 57 000 000 kr 57 000 000 kr
Byveenad *156 800 000 kr * 136 800 000 kr
Totalt 213 800 000 kr 213 800 000 kr

*Varav garage 5 800 tkr.
IFastigheten dr fullviirdesforsikrad hos Gjensidige Forsikring. Styrelscansvarsforsikring ingdr.

Overlitelser under dret

Ar 2011 2010
Antal Hverlatelser 11 I
Genomsnittspris/kvni/kr 42350 37962
Styrelse

Styrelsen har efler ordinarie [Greningsstimma den 6 april 2011 och paféljande styrelsekonstitucring
bestatt av foljande ledamoter:
Ansvarsomride

Jonas Orsviirn Ordf6rande Foreningens hemsida

Helén Johansson Vice ordforande  Garantibesiktningar

Elin (i ‘ Sckreterare Avtal

Ebro Poulsen Suppleant Gardsgruppen, miljdlrdgor och ekonomi
Carina 1560 ledamot LEkonomi

Olli Hautala l.edamot Ekonomi

Anders Lindstrim I.edamot Brandskydd mm

Ingemar Johansson Suppleant Fastighet

I'Greningens firma tecknas. [Grutom av styrelsen, av styrelsens fedamater tvé | {Grening.

Styrelsen har under dret hillit tolv (12) protokollfdrda miilenw
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Arvoden

Arvoden till styrelsen utgiir enligt beslut pd drsstamman med tva basbelopp plus sociala avgilter.
2011

I'va basbelopp 84 700 kr

Sociala avgifter, 31.42 % 24 613 kr

Totalt 111 444 kr

Arvoden kommer alt utbetalas efter foreningens arsstimma den 28 mars 2012.

Uléver styrelsearvoden har arvoden om 10 500 kr betalats till tva ledamdter som ersittning for forlorad
arbetsinkomst [6r sammanlagt sju dagars heltidsarbete i samband med garanti- och efterbesiktningar.
Sociala avifter pa arvoden tillkommer med 3 299 kr.

Revisor
Leil Andersson, BoRevision i Sverige AB.

Valberedning
Fva Sthen och Alexander Milinovic

Ny ckeltal 2011 2010 2009'
Resultatrikning

Nettoomsittning tkr 7729 7817 6 637
Kostnader for fastighetstorvaltning tkr 3011 2829 2026
Avskrivningar 415 393 373
Resultat fore Mnansiella poster thr 4 303 5095 4239
Kapitalnetto 3813 2710 2024
Arets resultat 745 2 385 2196
Balangrikning

Balansomslutning tkr 448 231 451916 454 623
Egct kapital tkr 333 706 332960 330 575
Fastighetslan, tkr 111191 115 641 116 091
Soliditet %o 744 73.7 72.7
Likviditet % 130 218 125
Genomisnittsréinta pé fastighetslan % 3.46 247
Underhallsfond. tkr’ 1053 53 266

Uppeifter per m-” bostadsyta (tot. 10 654 m") i kr

Arsavgilter 637 637 637
IFastighelslan 10 436 10 854 10 896
Rintekostnader 368.3 269.1 3059
Uppvirmning 85.0 91.1 89.9
1l 23 17,4 16,9
Vatten 11,3 15.5 13,1

| - . . . ~. 9 2 - . 0 o
De ligre beloppen i resultatriikningen for &r 2009 beror pa att inflyttningen i hus 1 och 2 skedde under april 2009.
" Avser rantenetto inklusive riinlebidrag. Ar 2011 var sista rct ined rintebidrag.

“ Beloppet avser clier omforning frdin respektive drs resultat, vilket sker efier beslut pa dvstamman.

Antal dverlatelser [l (] 20!
Genomsnittpris kr/kim” 42 350 37962 33269

"Uppgitterna for dr 2009 avser 15 manader, (rin oktober 2008 till 31 december 20()9%
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Fastigheiens tekniska status
Underhallsplan och avsiitining till_underhéllsfond (yttre fond)

Foreningen ska enligt stadgarna § 14 uppriitta och arligen uppdatera en underhlsplan. sanm enligt § 24
gdra cn avsdttning tll underhallsiond (6r att trygea underhallet av {Greningens lastighet med tillhérande

byggnader. 1For aren 2009 och 2010 gjordes avsittning till underhillsfonden enligt [Greningens
ursprungliga ckonomiska plan. Fran och med 2011 ar resultar gors avsittning till fonden enligt
foreningens underhallsplan. Det betyder att avsétiningen nédstan férdubblas fran 271 tke 2011 Gl 516 tkr
[Gr 2012, Avsitrning till underhallsfond. som beslutas av fdreningens arsstimma. dr en resultatdispo-
sition. dvs. en omtirning mellan [ritt och bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Se
vidare underhallsfond under Nvekeltal ovan s 3 och Balansritkning under Eget Kapital s 10.

Fireningens leverantirer

I. Ekonomisk férvalining UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB
2. Inkasso IFastum Collect AB. nytt avtal
3. leknisk forvalining inkl. stiidning Driftia I'érvaltning AB

4. Sophinutning. hushillssopor Stockholms Trafikkontor

5. Sophimtning, dvriga sopor Ragn Sells AB

6. Tridgirdsskatsel Jan Lindblad (under jan-okt)
7. Snordjning mm Vivaldi AB

8. Parkermgsplatscr Q-park AB

9. Entrémattor Initial AB

10. Hissar. inspektion Inspecta AB

I'L. Hissar, jour och reparation Kone Hissar AR

12, Garagedorrar Cardo Lntrance Solutions AB
13. Kabel TV basutbud Bild A'l

1. Internet. tv och telefon via bredband Zitius A3

15, Fjdirrvarme Fortum Viirme AB, nytt avtal
16. Fastighetsel Fortum Markets

7. Vatten och avlopp Stockholm Valtten AB

18. Fastighetstorsikring Gjensidige Forsikring

19. Bank Swedbank AB och Nordea AB
20. Revision Bo Revision AB
Arbetsgrupper

Pa styrelsens initiativ bildades ett antal arbetsgrupper under 2009 (6r att bereda och genomfora
nidviindiga och/eller onskviirda atgéirder. Nedan f6ljer en kort presentation ver sammansiitliningen och
verksamheten.

Arbetsgrupper. [6r rehlamationer
Arbetsgruppen har varit verksam fram till garantibesiktningarna i januari 2011 med att ta in reklamationer
Irin samtliga bostadsriittinnehavare. | och med att garantibesiktningarna var genomfdrda har gruppens

arbete avslutats och styrelsen har tagit dver och arbetat vidare med det elterfdljande dtgéirdsarbetet.

Atgiirdsarbete och_cficrbesikiningar
Garantitiden dr tva ar och garantibesiktningen ska enligt entreprenadkontraktet (ABT 94, Allménna
Bestdmmelser {or Totalentreprenader) ske senast tvi éir efter inflyttning/slutbesiktning.

Da toreningens hus blev inflyrtningsklara och slutbesiktigade vid tvi olika tidpunkter. oktober 2008 och
april 2009, beslutade besiktningsmannen efter samréd med berdrda parter ctt jimkal datum for
garantibesikning tilh den 31 januari 2011, Efter detta datum har fdreningen bevisbordan fér eventuellt
uppkomna s.k. bygafel. Det har dérfor varit viktigt att alla Eigenheter garantibesiktats och att hantverkare
getts tlltriide till ligenheterna.

Besiktningsmannen konstaterade vid garantibesiktningarna, att det fanns ett antal generella problem/fel i

lastigheterna, bla. bristGilligt justerad VVS, otita fonster, ojimna parkettgoly, matta/repiga fonsterbriidor /]
/}v
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Gverhdrning mellan vissa ligenheter mm. kn averenskommelse gjordes med Veidekhke/Dala Byggpartner
att huvuddelen av felen skulle vara atgiirdade senast den 31 mars 2011 och de dvriga allindnna ytorna

senast den 30 juni 2011,

Denna dverenskommelse har tyvarr inte kunnat hillas. Atgiirdsarbetet har fortsatt 1 stort sctt under hela
aret med Nera efterbesikiningar for att sikerstilla atl samiliga dlgiirder enligt besiktningsprotokollen
ulldrts med godkint kvalité. Representanter frin styrelsen har ca en ggr/mén hatt bygemdten med
Veidekke/Dala Byggpartner for att folja upp och trycka pé att dtgardsarbetet utfors enligt vér
tverenskommelse. Styrelsens kousult by ggingenjor Borje Mossvall har varit till stor hjilp i

diskussionerna, Skriftlie information om atgérdsarbeten har kontinuerligt delats ut och publicerats pa
foreningens hemsida till medlemmarna.

Foreningen har en [orliangd garantitid pa i (v Ar [6r lickande lonster och injustering av VVS. Ny
vinterfallsbesiktning har genomf{rts den 31 januari 2012. Under sommaren och histen har nya problem
uppkommil. en felaktigt monterad hallviigg. har deformerats. en brand har utbrutit i en ay eldosorna i
badrummet (kvalitétsbrist). ¢n Eicka har upptickts i en av avloppsstammarna och fasadlickage i etLav
husen har lett till att regnyvatten har ldckt in i minst tva ligenheter. Styrelsen har vidtagit de atgéirder som
hriivs (G att 4 handelserna utredda och dtgirdade. Utredningarna har varit nodviindiga [or att [d felen
Klassiticerade som dolda s.k. bygglel for vilka Veidekke ansvarar. Ersiittning har i vissa fall utgatt fidn
toreningens forsikring.

Den utredning. som styrelsen genomforde med anledning av brand utvisade klara avvikelser i
virmemanster vid snabbkopplingar i cldosor vid badrum. Under januari 2012 har Veidekke bytt
snabbkoplingar i samtliga ligenheter och genom [or egenkontroll av dtgédrder. Tyvarr kvarstir cn del av
andra problem. varfor dlgardsarbeten och efterbesikiningar kommer att fortsiitta under 2012.

Under perioden januari - augusti 2011 var [elen Johansson och Jonas Orsviirn huvudansvariga for
kontakterna med Veidekke och Dala Byggpartner. Frin och med september 2011 har Jonas Orsvarn och
iva. Hela styrelsens engagemang har varit en fsrutsdtining (Gr att klara det

Elin G varit ansvat
omlattande arbetet att félja upp dtgirdsarbeten och garantibesiktningarna.

Ekonomi

| arbetsgruppen har medverkat Carina 1660, Ebru Poulsen ocli Olli Hautala.

o Granskning och attestering av fOreningens fakturor har gjorts varje veckoslut.

e Administration av kderna till extra [6rrad. garage och parkeringsplatser pé pirden samt
ldgenhetsdverlitelser har gjorts 1opande under ércet.

o Ltt antal forhandlingar med Swedbank och Nordea angaende foreningens lingsiktiga finansiering
genom{irdes kring drsskiflet 2010/201 1. Utver ckonomigruppen medverkade Jonas Orsviirn och
Elin G fsriandlingarna. Overldggningarna resulterade i foljande:

o Fastighetslan om 115, 6 mkr hos Swedbank fordelades i fyra lin om 35,6 mkr, 26 mkr. 26
mkr och 26 mkr och en extra amortering om 4 mkr genom [6rdes i tva rater a 2 mkr under
vitren.

o Med Nordea gjordes en uppgorelse for att sikerstilla rintorna for astighetslan om totalt 52
mkr med hjilp av tvi sk swappar a 26 mkr, med start den 8 mars 2011 och den 9 januari
2012, Bida swapparna har en 16ptid pa lyra ar.

e Gruppens [Grslag till Kredit- och Finanspolicy samt Policy for upphandling av varor- och tjinster
antous pit styrelsemdtet den 18 oktober 2011

e Begiiran av omprovning av skatt pa rianteintikier pa grund av dndrade regler resulterade i en
dterbetalning med 255 736 kr i november.

o Efter forhandlingar forlingdes avtalet med foreningens ckonomiska [Grvaltare UBC med el ar.

e Ovriga vikliga uppgifter har varit aft siikerstilla en tillforlitlig ekonomisk forvaltning, processa en
budget fir 2012 och en drsredovisning for ar 2011

e Nya forhandlingar angéende finansicring av foreningens [astighetslan forbereddes under december
2011, Se viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut. s 7 nedan, .

"l
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Gardsgruppen

Arbetet har samordnats av Veronica Granath. Karin Dannc, Rebeeea Crusoe och Ebru Poulsen. n
planteringsgrupp har sett dver viixtligheten och planterat ny(t utantér sumtliga portar och vid konstverket i
den lilla vandplanen. Gruppen har oreaniserad fGreningens var- och hoststiadning med saft, bullar och
korverilining. | samband med hostens fareningsdag paborjades upprensning av cvkelstill och cykellorrid.
Diverse maskiner. verktve och material har Kopts in {or ati méjligeora erforderliga atgiirder under

stiddagarna.

Lbru har ansvarat for dlervinningsrummen. Sophantering och var miljé i viira dtervinningsrum har mte
fungerat som onskat. Det finns fortfarande medlemmar som atervinner sina sopor i fel behallare och/eller
kastar grovsopor som diverse mabler och clartiklar i atervinningsrummen, Grovsopor, kemikalier och
elartiklar maste alla medlemmar ta ansvar [dr sjilva genom att aka 1ill et atervinningscentral med det.
Niirmast atervinningscentral ligger i (Ostberga.

Ebru Poulsen har varit drivande med att [Grsoka identificra de personer som atervinner fel ¢ller Kastar
grovsopor i ftervinningsrummen genom att skriva ett brev Lill den/de personer som gjort [cl. Breven har
varit personliga och innehdler information om at medlemmen/medlemmarna (claktigt hanterat sina
sopor och att forbiattring v ett krav.

Avtal

Elin CGylder har ansvarat [6r avial med huvuddelen av foreningens 20 leverantdrer. Under aret har avtalet
avscende triidgirdsskotsel avslutats, Lu nytt. s.K. Trygghetsavial har tecknats med Fortum Viirme Al for
leveranser av (jarrviirrme. Avial har tecknats med Fastum Collect AB. ctt dotterbolag till UBC. avseende
paminnelse- och inkassohantering. Nva serviceay tal avseende frissar har tecknats med Kone AB.

[ arbetsgruppen har medverkat Ingemar Johansson. sammankallande, O!li Hautala och Helén Johansson.
Utver det [opande arbetet att £ de stindigt uppkommande smi och dven storre fel 1 fastighcten
atgiirdade, har gruppen efier styrelsens beslut gjort ett antal stdrre upphandlingar.

o Inbrotsskydd i viterddrrar och i forradsddrrar instalierades 1 februari

o Brydskydd till kodias vid ytterddrrar och garage installerades i maj.

o Foreningens materialltrrad inreddes med hyllor och anordningar fér upphéingning i juni.

o Riicke i backen upphandlades och installerade i slutet av december.

Gruppen har ocksa elter segslitna diskussioner natt en uppedrelse med Kone AB om att kreditera fakturor
avscende ett storl antal reparationer av hiss i hus 4, varav 73 954 kr redan krediterats.

TV och bredband

| gruppen har medverkat Ol Hautala. sammankallande och Micke Nvberg. sakkunnig. Miche Nyberg
flvttade under maj 2011 och ftreningens saknar sedan dess en sakhunnig person i tekniska (ragor.
Verksamheten har bestat av radgivning avseende problem med installation av tv och/eller internet hos
ny inflvtiade bostadsriittshavare.

[lemsida

Jonas Orsvirn har halt ansvaret for anskafTandet och vidarcutvecklingen av toreningens numera myeket
informativa och estetiskt tilltalande hemsida. www.brlskalderviken.se Under dret har hemsidan
uppdaterats med information om fGreningens angeliigenhceter och aktiviteter. Ansvariga for informationen

pa hemsidan dr styrelsen.

Finansicll strategi
Enligt foreningens kredit- och finanspolicy efterstrivar styrclsen laga rintckostnader med beaktande av
trygghet och riskminimering. Andel lan med kort rintebindning bor inte dverstiga 40 %. Den

genomsnittliga bindningstiden for rantorna bor vara meflan 3 och 5 ér.
Se vidare arbetsgruppen Ekonomi.ﬂ
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visentliga hindelser under ritkenskapsiret

e g arund v fireningens goda likviditel amorterades fastighetslinet med 2 mkr undcr januari och
viterligare 2 mkr under april 2011

e N rdntesikring upptogs {0r al ersitta rinteforsikring som opte ut i januari 2011 respeklive januari
2012, Se vidare arbetsgruppen Ekonomi.

o Patord skatt pa rinteintiikter 91 635 kr tor 2009 och 164 101 kr for 2010, totalt 255 736 kr
sterberalades pa grund av dndrade regler av Shatteverket i november 2011,

e Installation av inbrottsskydd i stildorrar inklusive malningsarbeten {or totalt 108 449 kr senomfirdes
under {orsta halviret.

e Ltt ricke i backen vid hus [installerades i december {or ¢n kostnad av 104 358 kr.

e Arbetet med garantiatgirder har pagatt och nya garantifel har uppdagats. S¢ vidare under
arbetsgruppen Garantibesikining. dtgdrder och reklamationer ovan.

Viisentliga hiindclser efter riikenskapsarets slut
Underlag avseende ersiittning for fonsterbridor med bristande kvalité har tagits fram av Ebru Poulsen.
Forhandling med Veidekke/Byggpartner kommer att inledas under 2012,

I samband med at( en rinteswap om 26 mkr hos Swedbank I6pte ul | bisrjan av januari begirde Swedbank
amfarhandling avseende lin med motsvarande belopp. Det [srimanliga rinteldget vid inledningen av 2012
toranledde styrelsen att i samband med denna omtorhandling undersoka mojligheter till ligre
rintekostnader och langre rntebindningstider for foreningens fastighetslin. Efter kontakter med
Swedbank. SHB. SEB. Danske Bank. SBAB och Nordea genomtordes foljande.

e Enny uppgorelsc med Swedbank om villkor I6r 1an om 26 mkr i januari.

e En ny uppgdrelse avseende tva riinteswappar pi 26 mkr vardera med Nordea | februari. Uppgdrelsen
innebiir att (Greningens tvi befintliga vinteswappar hos Nordea stangdes, samtidigt som tva nya
riinteswappar med [Gptider Gl utgangen av april 2018 och april 2021 startades.

Resultatet av nya riinteswappar hos Nordea blir att foreningens genomsnittliga rintebindningstid for
Linen dkar fran ca 2.35 ar till ca 4.35 r samtidigt som [Oreningens riintckostnader reduceras med ca
200 000 kr per ar.

Utsikter for 2012

[uvuddelen av ekonomiska prognosmakare tror pi cn svag cller obefintlig tillviixt [or svensk ekonomi
med fallande réntor under 2012, Den svenska inflationen beddms bli ligre dn riksbankens mal 2 % per ér.
Styrelsen har beaktat detta i budget for verksamhetsaret 2012 och tror pa ett fortsatt men svagt positivt
resultat for 2012, Det shulle vara det [jirde dret med positivt resultat sedan dr 2008 utan niigon hdjning av
arsavgitierna.

"hrslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att arcts vinst Gverfors till nista ars rikning

Till torfogande [Gr freningens [Greningsstimma star:
balanserad vinst 4 429 876
drets vinst ;
Summa tllgingliga medel

disponeras sit att

Till vttre fonden reserveras tkr — 516 000
i ny riikning dverltres 4659179

Fareningens resultat och stillning i dvrigl (ramgir av efterfofjande resultat- och balansriikning med

tilligesupplysningar. /,,7/
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Resultatriikning 2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-31
Not

RORELSENS INTAKTER

Arsavgilter 6757 884 6789 534
[ Iyresintikter | 945 719 935779
Ovriga rorelseintikter 25 000 92019
Summa nettoomsiitining 7 728 603 7817332

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall 2 -397 450 217617
Driltskostnader 3 -2087 701 -1 944 132
Administrationskostnader 4 -467 647 =134 454
Fastighetsskail -58 000 -32.400
Summa kostnader {6r fastighets{orvaltning -3010799 -2 328 603
Avskriviing byggnad 5 =413 123 =393 443
Summa avskrivoingar 415 123- -393 445
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 4 302 681 5095334
Rinteintikter 32609 17701
Riintebidrag 78 074 138 942
Riintekostnader 6.7 -3 923 797 -2867 113
Summa kapitalnetto -3813 114 -2 710472
RESULTAT EFTER FINANSIELI.A POSTER 489 567 2 384 862
Inkomstskatl 255736 0
ARETS RESULTAT 745 303 2 384 862

A7

/A
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiellg anldggningstillgdngar

Byggnad 5
Mark

Summa matericlla ankiggningsiillgingar

Finansiella anliggningstillgdnpar
Andelar i dotterforetag 8
Summa linansiclla anliggningstillgiingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgéingar
Kortlristiga fordringar

Kundfordringar
Hyres- och aveiltslordringar

Ovriga Kortlvistiga [ordringar 9
Forutbetalda Kostnader och upplupna intéikter 10

Avriikningskonto [trvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassi och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittnings(illgangar

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31

280967 117
162 236 000
443 203 147

100 000
100 000

443 303 147

233 100
0

| 292 501
191 027

| 938 352
3 654 780

| 272 598
1272598
4927 378

448 230 525

9(15

2 010-12-31

281 382 270
162 236 000
443 618 270

100 000
100 000

443 718 270

74 550
50

| 287 832
18 697

4 934 775
6315904

| 881 877
1 881 877
8 197 781

451 916 051

)

A
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insutskapital

Upplatelseavgift

IFGreningens fond 1or underhall
Summa bundet eget kapital

Eriut cget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa {ritt eget Kapital

Summa cget kapital
Liangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa Eingfristiga skulder

Kaortlristiga skulder

Kortlristie del av lastighetslin
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Garantilérbindelser

Not

13
14

2011-12-31

327940 000
53 400

337 000
328 530 400

4429 876
745 303
5175179

333 705 579

110 741 000
110 741 000

450 000
2556 640
19972
87243
670 091
3 783 946

448 230 525

116541 000

Inva

10 (15)

2010-12-3%

327940 000
53 400

266 000
328 259 400

2316014
2 384 802
4 700 276

332 960 276

115191000
115191 000

450 000

1 934 070
436 483
37 467
886 735
3764 775

451 916 051

116 541 000

Ing_:} , :,(
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Tilliiggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad.
Inkomster och utgilter ér periodiscrade entigt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna ér

olrandrade jAmtort med foregécende ér.
Fond tor yitre underhill dir redovisad som bundet cget hapital enligt BEFNAR 2003:4.
| balansrikningen redovisas avrikningskonto som en horttristig fordran.

Viirderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har viirderats till anskalfningsvirde om inget annat anges nedan.

Markviirdet dr inte 16remal for avskrivning, utan en eventucll vérde nedgdng hanteras genom
nedskriviing.

Kortlristiga placeringar viirderas till det 1dgsta av anskafthingsviirde och verkligt viirde.
Fordringar har cfter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivaingar enligl plan dr berdiknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och skrivs av
enligt en 70-Arig progressiv avskrivningsplan. Det betyder att avskrivningarna Skar med 5.51 procent

per ar.

Fastigheten
Féreningen kpte samtliga andelar i Trelina Cacsar ekonomisk (Orening och Trelina David ckonomisk

fdrening som tillsammans figde fastigheten Skagern 3 i Stockholm [Gr 111 197 400 kronor. Trelina Caesar
ekonomisk forening och Trelina David ekonomisk forening [usionerades med fareningen 2008-01-17,
varefter anskal’rmnus\dl(lu for andelarna omfordelades till fastigheten, Efter denna atedrd motsvarar
fastighetens redovisade véirde. vid forviirvstillfillet. marknadsvérdet.

Fastigheten har ctt redovisat anskattningsviirde som éverstiger det skattemiissiga viirdet med 111 197 400
kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle siilja lastigheten
uppstar det en skatt. Dé fdreningen inte har [Gr avsikt att sélja {astigheten viirderas den uppskjutna
shatteskulden till 0 kronor.

Noter

1 Hyresintikter 2011 2010
Hyra parkering 39480 38 626
Hyresintikt garage 745 920 734 905
Hyror forrid 112500 111277
Q-Park intéikter 47 819 50971
Summa 945 719 935779

“
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2 Reparationer och underhdll

Reparationer hiss

| iss, besiktning
Hiss. serviceavial
IHiss. larmay tal
Lopande reparationer
Tridgardskostnader
Summa

3 Driftskostnader

Uppviirmning

121
Sndrdjning/sandning
Vatten

Sophédmtning
Kabel-TV/Bredband
Stidning Fntreprenad
IFastighetsskotsel
Triidgardsskatsel
Fastighetslérsiikring
Farbrukningsinventarier
IGrbrukningsmaterial
Ovrigt

Summa

* O Avser dren 2009 och 2010
** | beloppet ingir siélvrisk med 8500 kr.

4 Administrationskostnader inkl styrelsearvoden

Styrelsearvode

Sociala kostnader arvode. 31.42 %
Ovriga arvoden

Sociala kostnader dvriga arvoden 3142 %
Arvode (Brvalining

Ovriga administrationshostnader

Ovr. frimmande tiinster (by ggkonsult)
elefon & porto

Summa

2011

44 196
6928
29 047

I 630
287 547
28 102
397 450

2011

Q05 342
238297
233 203
120 096
118310
124 7306
112528
78212
60 087
70 654
15119
18373
2744
2087 701

2011

84 700
26613
10 500
3200
118 67!
69 998
1416 002
7 86>
467 648

12(13)

2010

I 665
8 302
6 450
6 447
46 790
147 936
217617

2010

970 395
185 285
50 169
165 215
119 890
120 651
109 8§39
74 257
[ 264
*104 489
22 144
4958
2576
1944 132

2010

110 202
(5202
0

9050
134 454
74



Bri Skilderviken |
7696 14-0404

5 Bygegnad

Ackumulerade anskalTningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Inkip

momsrestitution

Utgitende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivaingar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnadcr
Taxeringsviirden mark

6 Riintekostnader

Rintekostnader fastighetskin
Réanteswap

Ovriga linansiella kostnader
Rintckost ¢f avdragsgilla

7 Riinteswap

Aflirsdag Riintebindningstid
2008-11-21 *2009-01-08 —2012-01-08
2008-11-21 2009-01-08 — 2014-01-08

2011-03-04 2011-03-08 - 2015-04-28

*| psaltes 4y ny swap from 2012.01-09
8 Akticr i intressebolag

Rostriittsandel
Skalderviken | Parkering AB 100

Uppgifter om organisationsnummer och site:

Org.nr Siite

Skiilderviken | Parkering AB 556761-3517  Stockholm

9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

Oklar investeringsmoms
tHyresfordringar

Ovriga lordringar (Gjensidige)

2011

282 148 613
0
0
282 148 615

=766 345
415123
-1 181 468

280967 147
156 800 000

57 000 000
213 800 000

2011

()

6
0
9

3842
3923797

o IR

151
765 4¢
3

— P 2

1J o W2

Belopp
26 000 000
26 000 000
26 000 000

Antal andelar
1 000

Fget kapital
100 301

2011-12-31

136 604

| 147322
0

8375
1292 301

13(15)

2010

282 148 613
0
0
282 148 615

-372 900
-393 445
-766 345

281 382 270

156 800 000
57 000 000
213 800 000

2010

[ 007 786
1857 868
518

943
2867 115

Riinta
Fast del
3,07 %
3.42 %
3.81 %

Bokfirt viirde

100 000
100 000

Resultat
-6 593

2010-12-31

139 285

[ 147322
1225

0

1287 832

#|
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10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Q-Park AB

UBC Lkonomisk Farvaltning
Bildas Se

Upplupna rantebidrag
Upplupna hyresinkomster
Farutbetalda riintor

11 Foriindring eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 327 940 000
Disposition ayv toregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utgiing 327 940 000

12 Lang[ristiga skulder

Swedbank rorligt lin 3 mén
Avgdr korttristip del av lang skuld

13 Ovriga skulder

Vcidekke Bostad AR
Momsskuld

Ovriga korllristiga skulder
Summa

14 Upplupna kostnader och {Grutbetalda intikter

Upplupna utg.riintor
Forskotisbetalda mtdkier
Ovriga upplupna hostnader
Summa

2011-12-31

12909

24110

16 446

0

0

137 562
191 027

Upplitelse Ovr bundna  Balanserat
avgifter fonder resultat
53 400 266 000 2316014
271 000 2113 862
53 400 537 000 4 429 876

2011-12-31

111191000

-450 000

110 741 000

2011-12-31

87243

0

87 243

2011-12-31

145 022

522712

2357

670 091

14 (15)

2010-12-31

()
0
0
23515
16 382
0
18 697

Arets
resultat
2384 826

-2 384 862
745 303
745 303

2010-12-31

116 641 000
-450 000
115191 000
2010-12-31
0

57 467

0

57 467
2010-12-31

346 469
540 286

886 75‘57/}
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Skilderviken 1
Organisationsnummer 769614-0404

Rapport om érsredovisningen
Jag har reviderat rsrcdovisningen for Brf Skilderviken 1 for ar 2011.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppréitta en érsredovisning som ger en réittvisande bild enligt
érsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrclsen bedémer 4 nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som intc innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om érsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krév=r att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehéller viscntliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som #4r
dndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av éndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrclsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligi min uppfatining har arsredovisningen uppriittats i cnlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av [reningens finansiclla stéllning per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéittelsen ér forenlig reed
arsredovisningens 6vriga delar.



Jag tillstyrker déirfor att fSreningsstémman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning 16r Brt Skilderviken 1 for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fr frslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgiirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ér
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska freningar, bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar (behandlar), vinsten (forlusten) enligt forslaget i
forvaltningsbertttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Stockholm den 13 mars 2012

Bof_{cwl'ision
/ o
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\L&f Andersson,






